corregedoria  PODERJUDICIARIO
l. ge;’al da justiga Corregedoria-Geral da Justiga

do estado de goias Secretaria Execitiva

Oficio Circular n° 445 /2010-SEC
Goiania, 29 de Voanfa  de 2010.
Processo n® 3080838/2009

Aos Magistrados Diretores de Foro
Assunto: Orientagdo quanto a renumeragdo de grau hipotecdrio.

Senhor{a} Juiz(a) :

Encaminho a Vossa Exceléncia copias dmInformacdo n® 522/2010, da ata de

reunido da Comissdo de Legislagdo e Controle de Atgs Normativos e do Despacho n°

1837/2010, extraidas dos autos do processo supramentighado, recomendando-lhe que sejam
cientificados os tabelifies/oficiais e respondentes dos bdrvigos extrajudiciais das respectivas

jurisdigdes, objetivando esclarecer sobre eventual situdggio similar.

Atenciosamente,

GILBERTO MARQ

Corregedor-Geral da Justiga,
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INFORMACAO N° 522/2010

Processo n° 3080838/2009

Comarca : Rio Verde - Go
Assunto: Faz solicitagdo
Data: 13.10.2010

Excelentissimo Senhor 4° Juiz Auxiliar,

Trata os presentes autos de solicitagdo efetuada pelo
Banco Bradesco S/A, acerca da negativa do Servigo de Tabelionato de
Notas, de Protesto de Titulos, Tabelionato e Oficialato de Registro de
Contratos Maritimos, de Registro de Iméveis, de Registro de Titulos e
Documentos, Civil das Pessoas Juridicas, Civil das Pessoas Naturais e
de Interdigdes e Tutelas, do Distrito Judicidrio de Montividiu-Go,
quanto ao registro de uma hipoteca em 4° grau .

Aduz o requerente que enviou uma Cédula de Crédito
Bancdrio, com garantia hipotecaria em 4° grau, sem concorréncia de
terceiros em face ao 1° e 3° grau, no imével da matricula n® 3311,
daquela circunscrigdo .

O Cartério justificou a negativa de registro da
hipoteca acima mencionada, alegando que a mesma ndo poderia ser
registrada em 4° grau, face a baixa de outra hipoteca que estava em
grau anterior, devendo o grau da hipoteca ser modificado para o 3°

TEL 528 1a8 P28 %L aed £ (o TR1 [od 2a) rug (B0 D6 o0 PR e 100 o

ks 4 R 2

il ek gt i miEi el gl 121 el vl



l corregedoria  PODER JUDICIARIO ﬁ/
l. geral da justiga Departamento de Orientacio e Correigéo da

do estado de goias Coordenadoria de Fiscalizagio e Apoio as Comarcas

grau, mesmo estando em vigéncia a hipoteca de 2° e 3° grau.

Ao ser guestionado pela Diretoria do Foro da Comarca
de Rio Verde, o Titular da Serventia informou que tal posicionamento
encontrava-se respaldado na consulta efetuada junto ao IRIB-
Instituto de Registro Imobilidrio do Brasil, cuja cépia jd estava de
posse com o reclamante.

Informou, ainda, o Titular, que em 28.09.2009, o
requerente apresentou a Cédula em questdo para o registro, jd com a
retificacdo da hipoteca para o 3° grau, sendo efetuado o registro e
solucionada a questdo .

Senhor 4° Juiz auxiliar, consiste a hipoteca em uma
garantia real efetuada sobre um bem imdvel, admitindo a Lei a
constituicdo de mais de uma hipoteca sobre um mesmo imével, conforme
determina o art. 1.476 do Cédigo Civil.

Em caso de pluralidade de hipoteca, a Lei estabelece o
privilégio dos credores anteriores sobre os credores posteriores, em
que o primeiro credor detém uma hipoteca de primeiro grau, o segundo
credor é titular de hipoteca de segundo grau e assim sucessivamente,
estando o privilégio do credor antecedente assegurado, conforme
estabelece o art. 1.477 do Cédigo Civil .

Neste contexto é a previsdo dos artigos 182 e 186 da
Lei 6.015/73, ao estabelecer que o nimero de ordem no protocolo
determina a ordem de apresentagdo dos titulos e a respectiva
prioridade, conferindo-se esse principio, a preferéncia dos direitos
reais do fitulo registrado em primeiro sobre titulos registrados
posteriormente .

Em suma, percebe-se que a orientagdo prestada pelo
IRIB, as fls. 41, ao fitular do Cartério do Distrito Judicidrio de
Montividiu - Go, estd de acordo com as normas legais vigentes acima
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mencionada, com relacdo a mudanga do grau de hipoteca, pois a ordem

cronolégica dos registros é que garante a prioridade dos créditos,
se supostamente existem gquatro hipotecas registradas, cancelando-se as primeira e a quarta, a
segunda passard a ocupar o lugar da primeira a terceira o lugar da segunda, e assim sucessivamente

Sendo assim, a meu ver, o Oficial daquela Serventia
agiu corretamente ao exigir a retifica¢do do grau da hipoteca .

Ressalto, ainda, que a matéria aqui discutida ndo se
trata de um caso isolado, sendo sempre apresentada como ddvida
frequente, has inspegoes realizadas no interior do Estado, como
também, por telefone, aos inspetores desta casa.

Por fim, vislumbro a necessidade de normatizagdo
acerca do assunto, por parte deste Orgdo Correicional,  para
uniformizar o procedimento em todo Estado .

E a informacdo, SM.J .

COORDENADORIA DE FISCALIZACAO E APOIO
AS COMARCAS DO INTERIOR DA CORREGEDORIA-GERAL DA
JUSTICA DO ESTADO DE GOIAS .

Maria Beatriz Paésos Vieira Borrds .
Diretora do Departamento de Orientagdo e Correigdo .
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ATA DE REUNIAQ

Processo n°: 3080838

Nome: Branco Bradesco S/A
Assunto: Faz solicitacio
Comarca: Rio Verde

Ata de reuniio da COMISSAO DE LEGISLACAO E CONTROLE
DOS ATOS NORMATIVOS DA CORREGEDORIA-GERAL DA JUSTICA
DO ESTADO DE GOIAS realizada aos dezenove dias do més de outubro de
dots mil e dez (19/10/2010), as 16h30min, sob a presidéncia do 4° Juiz
Corregedor Dr. WILSON SAFATLE FAIAD.
Integrantes da Comissdo presentes:
2° Juiz Corregedor Dr. CARLOS MAGNO ROCHA DA SILVA
3° Juiz Auxiliar da Corregedoria Dr. MARCIO DE CASTRO MOLINARI
Coordenadora de Fiscalizacdo e Apoio as Comarcas: SIMONE BERNARDES
NASCIMENTO RIBEIRO
Diretora do Departamento de Orientagdo e Correicdo: MARIA BEATRIZ
PASSOS VIEIRA BORRAS
Diretora de Atividade Especifica: LUCIANA PINHO CHAVES

Aberta a reunido deliberou a Comissdo no sentido de que, no caso em tela,

desnecessaria se faz normagao via provimento, visto que se resolve por principio
légico. Cancelado eventual grau de hipoteca, em havendo mais hipotecas

incidentes sobre o mesmo imdvel, € natural que haja renumeragdo do grau. No

entanto, € razoavel que haja recomendagdo aos magistrados, para repasse aos
Ty »
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cartorarios, via oficio circular. Ao final, sugeriu 0 encaminhamento dos autos ao
ilustre Desembargador Corregedor-Geral para os devidos fins. Nada mais
havendo a tratar, as 17h, foi declarada encerrada a Sessio. E para constar,
lavrou-se a presente ata, uma vez que aprovada e dela nio constar nenhuma
rasura, sera assinada pelo Senhor Presidente e demais integrantes presentes.

Comigo, , Assistente Aldministrativo do 4° Juiz Corregedor, que a

redigi.

Q 2° Juiz Correg_eﬁ&r

—

N [ .‘ S
MARCIO DE CASTRO MOLINARI

3° Juiz Auxiliar da Corregedoria

SIMONE BERNARDES NASCIMENTO RIBEIRO

Coordenadora de Fiscalizagdo e Apoio as Comarcas

MARIA BEATMIEIRA BORRAS

Diretora do Departamento de Orientagdo ¢ Correi¢do

Diretora de Atividade Especifica
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Processo n° ; 3080838/2009 — Rio Verde BN EE
Nome : Banco Bradesco S/A. SRR
Assunto : Faz solicitacdo

DESPACHO N°A X 7+ 2010

Preliminarmente, ressaito que as dlvidas de oficiais, tabeliaes
e respondentes dos servicos extrajudiciais devem ser suscitadas perante o juiz da
respectiva jurisdigio, cuja solugéo lhe compete na qualidade de corregedor natural da
respectiva comarca.

In casu, de acordo com o expediente de fl. 57, a situacao restou
solucionada, inclusive com a informagao expressa do registro da cédula hipotecaria “..
Que em data de 28 de setembro 2.009, foi novamente apresentado a Cédula em questdo, retificada
para 3° grau, 0 que foi prontamente realizado o registro sob o n°. 10.587, Livro 3 e R. 14/Matricula

3.311 deste Cartério; conforme ja noticiado em correspondéncia deste mesmo Oficial, datado de 11
de novembro de 2.009, constante dos autos em questdo.”

Ao teor do exposto, inexistindo outras providéncias a serem
adotadas por este 6rgéo, acolho a deliberagag da Comissao de Legislagao e Controle
de Atos Normativos desta Corregedoria (fls. 64?,/65), e ‘determino seja oficiado aos
Diretores dos Foros, com o envio de copjas dgi informacgéao de fls. 60/62, da ata de
reuniao de fls. 64/65 e deste despacho, r ﬁm dando-lhes que sejam cientificados os
tabelides/oficiais e respondentes dos servjcos extrajudiciais das respectivas jurisdigcdes,
objetivando esclarecer sobre eventual sit a?ao’ imilar.

Apos arquwem- : ]

GILBERTO' ARQUES FILHO
Corregedor-Geral da Justiga
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