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Oficio Circular n® (/.25 /2012-SEC
Goidmia, + 7 de Feieiive de 2012,

Processo n® 3943160/2012
Aos Magistrados Diretores de Foro

Assunto: Cientifica sobre a dispensa de reconhecimento e firma nas escrituras publicas
vinculadas ao Sistema Habitacional daqueles que nossuem renda fomiliar entre 0 (zero) a 03

(trés) trés saldrios minimos, a teor do que dispoe a legislagdo aplicavel d espécie.
Senhor(a) Juiz(a) :

Encaminho a Vossa Exceléncia cépizs 2o Despeciio n® 224/2012 ¢ da
Informagio n° 014/2012, para que transmitam a orientacZo alinhada. 2os servenfuarios
extrajudiciais sob sua disciplina.

Para consultas a provimentos e demais atos deste drgio correicional, acessar

www.tjgo.jus.br (link corregedoria, item publicagdes).

Atenciosamente,
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Processo n®  © 3943160/2012 - Goiania
Nome . Agéncia Goiana de Habitagao S/A
Assunto . Faz Solicitagao

LY

DESPACHO N° & &

Alinho-me ao Parecer n® 16/2012 (fs. 25/26).

Forte no art. 3°, inciso II' do Estatuto Social da Agéncia
Goiana de Habitagdo S/A - AGEHAB (fs. 6/18), no art. 8° VII?, Lei federal n°
4.380/1964, e, por fim, na excecao prevista no art. 221, 1I°, Lei federal n° 6.015/1673,
acotho a solicitag&o inicial, para gravar a dispensa da AGEHAB do reconhecimento
de firmas em escrituras particularés afetas ao Sistema Financeiro de Habitacso,
incidindo, sobre os demais casos, a regra geral escrita no art. 221, I, Lei federal n®
6.015/1973. |

1 Ari 3° - A Agéncia tem por objetivo desenvolver e implementar a politica habitacional do Estado de Goids

devendo para isso:

[

fl. administrar a Carteira Imobilidria pertencente ao Estado de Goids, procedendo, por meio deste
instrumento, com a comerciatizagdo de unidade habitacionais de interesse social.

{-]

2 An. 8° O sistema financeiro da habitagdo, destinado a facilitar e promaover a construgdo e a aquisicdo da casa
propria ou moradia, especialmente pelas classes de menor renda da populagdno, serd integrado.(Redacdo
dada pela Lei n® 8.245, de 19891)

[} .

Vil — pelos Orgdos federais, estaduais e municipais, inclusive sociedades de economiia mista em que haja
participacio majoritaria do poder piblico, que operem, de acordo com o disposio nesta Lei, no financiamento
de habitagles e obras conexas, (Incluido pefa Lei n° 11.977, de 2008)

{1

3 Art 221 - Somente sdo admitidos registro: (Renumerado do art. 222 com nova redacdo pela Lefn® 6.216, de

1975).

i | |

il- escritos particulares auforizados em lei, assinados pelas partes e testemunhas, com as firmas
reconhecidas, dispensado o reconhecimento quando se tratar de atos praticados por entidades vinculadas ao
Sistema Financeiro da Habitagédo,

o)




Determine, pois, a cientificagdo da agéncia solicitante e a
expedicdo de oficio circular aos diretores de foro do Estado de Goids para que
transmitam aos serventuarios extrajudiciais submetidos a sua disciplina a orientacao
alinhada. Anexas aos oficios, encaminhem-se copias da informagéo de fs. 20/24 e
deste despacho. .
Apds, conforme sugerido na parte final da peca opinativa,
tornem-se os autos ao crivo do ilustre parecerista.

A Secretaria Executiva.

Goiania, $¢ de janeiro de 2012.

b
e -j);ﬁ:. Y O R ol

,DES?. BEATRIZ FIGUEIREDO FRANCO
Corregedora-Geral da Justica

FRM




l corregedoria 0
l geral da justica | Departamento de Orientagao e Correigao -

do estado de goias [ da Coordenadoria de Fiscalizagao e Apoio as Comarcas o

<&

INFORMAGAO N° 014 /2012

Processo n® : 3943160/2012 .

Nome ; Agencia Goiana de Habitagao S/A - AGEHAB
Assunto : Faz Solicitagao

Comarca: Goiania - GO

Data : 18/01/2012

L]

Senhor 3° Juiz Auxilar :

A Agéncia Goiana de Habitagdo S/A —- AGEHAB, pessoa juridica de direito
privado, por meio de expediente firmado pela Assessora Juridica, lvone Sabbatini S.
Alves, e, pelo Gerente de Regularizagdo, Murilo Mendonga Barra, requer a dispensa do
reconhecimento de firmas nas “escrituras publicas”, haja vista ser aquela empresa
vinculada ao Sistema Financeiro de Habitagéo.

Acostado ao pedido, copias de dispositivos de lei e o estatuto da empresa
solicitante (fls. 04/18).

Em atengdo ao Despacho n® 390/2011, da lavra de V. Exa., passo as
informacdes pertinentes.

De conformidade com os arts. 1°, paragrafo nico, art. 3°, li e art. 39, todos
de seu Estatuto Social, a Agéncia Goiana de Habitagao -AGEHAB & uma sociedade de
Economia Mista de Direito Privado, credenciada ao Sistema Financeiro de Habitagéo
para administrar a carteira habitacional no Ambito do Estado de Goias.

Subordina-se ao controle acionario do Governo de Goias, sendo regida

pelo referido estatuto bem como pela Lei Federal 6.404/1976, adotando as normas e
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instrugdes da Secretaria da Fazenda e da CEF, no que for pertinente (art. 8°, Il da Lei
4.380/1964).

Nesse alinhamento, o inciso o art. 8°, VIi da Lei n° 4.380/64, com redagéo
dada pelo art. 75 da Lei n® 11.977/2009 (esta, alterada pela Lei 12.424/2011), diz:

"AYt., 8°. O sistema financeirc da habitagdo, destinado a
facilitar e promover a construgdc e a aquisigdce da casa
prépria ou moradia, especialmente pelas classes de menor
renda da populagdo, sera integrado:

VII - pelos 6&rgics federais, estaduais e municipais,
inclusive sociedades de economia mista em gue haja
participagdo majoritdria do poder piblico, gque operem, de
acordo com o disposto nesta DLei, no financiamento de
habitacbes e cbras conexas;” (grifei)

"

Destarte, infere-se que a AGEHAB tem como objeto o desenvolvimento e
implemento da politica habitacional do Estado de Goias, especialmente para a
populagao de baixa renda, nos moldes do Sistema Financeiro de Habitagao.

No que tange ao pedido de dispensa de reconhecimento de firmas nas
“gscrituras publicas”, presume-se que o referido pleito refira-se aos instrumentos
particulares, visando a formalizagdo de negdcios que versam sobre direitos reais
imobiliarios, em que AGEHAB figura como agente do Sistema Financeiro de Habitagao.
Isto porque as escrituras pulblicas s&do lavradas exclusivamente pelos Servigos
Notariais, mediante a observancia de requisitos prescritos em lei.

Nesse contexto, o art. 108 do Cddigo Civil dispde sobre a forma

instrumentaria essencial a validade dos negocios imobiliarios, prevendo:

Art. 108."Nio disponde a lel em contrdrio, a escritura
piblica é essencial & validade dos negdcios juridicos que
visem & constituicgio, transferéncia, medificagdo ou renfincia
de direitog reais sobre imdéveis de valor superior a trinta
vezes o maior saldrioc minimo vigente no Pais”.

Dita norma baliza de forma indispensavel a produgdo dos efeitos

pretendidos sempre que o negdcio se referir a direitos reais sobre imoveis, onde a
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regra & a escritura publica.
No entanto € de se obtemperar que o legislador deixou uma porta aberta
aos instrumentos particulares, nos casos em que o valor do imével ndo ultrapassar 30
vezes 0 maior salario minimo vigente no Pais.
Nessa linha de intelecgdo, leciona com mestria CENVIVA:

"Os instrumentos relacionados com o Sistema Financeito de
Habitagfo s3o equiparados Aas escrituras piablicas, embora
escritos e assinados sem intervencdo dos notdricos, porque a
lei teve o propésito de sgimplificar e de baratear as
cperagdes dos planos habitacionais. O agente financeiro
decararada, no titulo, terem sido cumpridas as exigéncias
da documentagdc prevista na Lei  7.433/857, (CENEVIVA,
Walter:2009, p. 234).

A titulo de complementagdo, informo que nesse sentido o art. 79-A, § 4°
lei 12.424/2011, que cuida do PMCMV, preconiza que “ Os contratos de aquisicao de
imoveis ou direitos a eles pelo FAR serdo celebrados por instrumento particular com
forga de escritura publica e registrados no registro de iméveis competente”. Por sua
vez, o art. 38 da Lei Federal 9.514/1997, dispbe sobre o Sistema Financeiro Imobiliario,
prevé que os “atos e contratos referidos nesta lei ou resultantes da sua aplicacao,
mesmo aqueles que visem 3§ constituigélo, transferéncia, modificagdo ou renuncia de
direitos reais sobre iméveis, poderdo ser celebrados por escritura publica ou por
instrumento particular com efeitos de escritura piblica”.

Todavia, cumpre asseverar que a formalizagdo dos negdcios em tais
circunstancias devem atender & finalidade da lei que autoriza a forma instrumentaria
particular, preenchendo os requisitos necessarios, sem o que néo encontram guarida
para sua validade.

Reportande a possibilidade de dispensa do réconhecimento de firma nos
instrumentos particulares que versam sobre direitos reais imobiliarios, vejamos o
disposto no inciso Il do art. 221, da Lei 6.015/1973 :

“"Art. 221. Somente sdo admitidogs a registro:

II - escritos particulares autorizados em lei, assinados
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pelas partes e testemunhas, com firmas reconhecidas,
dispensade o reconhecimento quande se tratar de atos
praticados por entidades vinculadas ac Sistema Financeiro da

Habitag¢do” . (grifei)

Nesta senda, o reconhecimento de firmas & imperativo por incidéncia da
norma gerat.
Entretanto, em se tratando de operagdo realizada por entidade vincutada

ao Sistema Financeiro Imobiliario,* incide a norma de excegdo prevista na segunda
parte do inciso Il, sendo despicienda a exigéncia de firma reconhecida.

Nesse direcionamento, trago a colagdo, posicionamento esposado pelo
Colégio Registral do Rio Grande do Sul :

“Inclitos colegas,

1. Qual a posigdo da entidade no gue tange 3 necessidade de
firma reconhecida nos instrumentos particulares de compra e venda de
terreno, com alienagdo’fiducidria em favor da CEF,

Grato

Resposta(s)

Publicada em 07/01/2010
Prezado Asscociado

Em se tratando de operacgdo realizada por entidade wvinculada
ao SFH, incide a norma de exce¢do do art. 221, IT, LRP, casc em que é&
desnecessiria a firma reconhecida, senfioc vejamos:

"Art. 221. Somente sfo admitidos registro:

IT - escritos particulares autorizados em lei, assinados
pelas partes e testemunhas, c¢om as firmas reconhecidas,
dispensadoc o© reconhecimento quando se tratar de atos
praticados por entidades vinculadas ao Sistema Financeiro da
Habitacdo;"

O art. 8° da Lei n°® 4.380/64 (com redagio dada pelo art. 75
da Lei n° 11.977/2009) relaciona os integrantes do Sistema Financeiro
da Habitag¢ic, verbis:

"Art. 8°. O sistema financeiro da habitagfo, destinade a
facilitar e promover a construgio e a aquisicdo da cas
propria ou moradia, especialmente pelas classes de menor
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renda da populagdo, seri integrado:

I - pelos bancos miiltiplos;
II - pelos bancos comerciais;
III - pelas caixas econdmicas;

IV -~ pelas sociedades de crédito imobiliario;

V - pelas assoclagbdes de poupanga e empréstimo;

VI —~ pelas companhias hipotecédrias;

VII - pelos o6rgidos federais, estaduais e municipais,
inclusive sociedades de economia mista em gue haja
participac¢io majoritaria do poder piblico, gque cperem, de

acordo com o disposte nesta Lei, no financiamento de
habitacfes e cobrag conexas; (grifei)
VIII - ©pelas fundagdes, cooperativas e outras formas

associativas para construgdo ou agquisic3c da casa prépria
sem finalidade de lucro, que se constituir3c de acordc com
ags diretrizes desta Lei;

IX - pelas caixas militares;

X - pelas entidades abertas de previdéncia complementar;

XI - pelas companhias securitizadoras de crédito
imobiliario; e

"
X1I - por outras institui¢des que venham a ser consideradas

pelo Conselho Menetdrio Nacional como integrantes do Sistema
Financeirc da Habitacio."

Portanteo,caso o contrato seja feito por alguma das entidades
nominadas no citado art. 8° e nele contenha a afirmagio de que o
instrumento € feito com base na Lei n° 4.380/64, a firma reccnhecida é
dispensavel.

Aos demais contratos, realizados fora do SFH, o
reconhecimento das firmas é imperative por incidéncia da norma geral
(art. 221, II, LRP).

Saudagdes,

Colégio Registral do Rio Grande do Sul”.

Com estas consideragdes, esta é a informagéo salvo melho juizo de
V. Exa.

Mirce} Martins Vieira

N . .
10? Assessora Correicional
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