corregedoria  PODER.JUDICIARIO
gera | da J usti ca Corregedoria-Geral da Justiga
do estado de goiés Secretaria Executiva
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Oficio Circular n° 05 /2012-SEC
Goidnia, 0% de ova®  de2012.
Processo n® 3717402/2011

Aos Magistrados Diretores de Foro

Assunto: Recomenda especial atengdo as mudangas introduzidas pela Lei n° 11.977/09, que
dispoe sobre o Programa Minha Casa, Minha Vida — PMCMYV e a regularizagéo fundidria de

assentamentos localizados em dreas urbanas.

Senhor(a) Juiz (a) :

Encaminho a Vossa Exceléncia para conhecimento proprio, de seus pares e dos
titulares/respondentes dos servigos de Registro de Imoveis sob sua disciplina, copias do
Despacho n° 1589/2012 e das pegas de fs. 4/5, 8/10, 12/13, 32/33 e 34/35.

Para consultas a provimentos e demais atos deste 6rgdo correicional, acessar

www.tjgo.jus.br (link corregedoria, item publicagdes).

Atenciosamente,

/ A
DES* "BEATRIZ FIGUEIREDO FRANCO

Corregedora-Geral da Justiga

ofcird4/RGG
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l corregedoria  PODER JUDICIARIO i
I’ geral da ust]ga Corregedoria-Geral da Justica “-\‘53_ .

do estado de goias Assessoria Juridica

Processo n° : 3717402/2011 — Goiania

Nome : AGEHAB — Agéncia Goiana de Habitacéo
Assunto : Faz Solicitagao

-0 4
pEsPacHO Ne ) AYY 12012 |

Acolho integralmente o Parecer n® 240/2012 |(fs. 34/35),
subscrito pelo 3° Juiz Auxiliar desta corregedoria, Dr. Ronnie Paes Sandre, para deferir
o pedido inicial e determinar a expedi¢édo de oficio circular a todos os diretores de foro
do Estado de Goias, para conhecimento proprio, de seus pares e, principalllmente, dos
titulares/respondentes pelos servicos de Registro de Imoéveis sob sua disciplina,
recomendando especial atengdo as mudancas introduzidas pela Lei n°® 11,977/09 com
relagdo a matéria que especifica. Faga-se acompanhar a comunicagao de copias das
pecgas de fs. 4/5, 8/10, 12/13, 32/33, 34/35 e deste despacho.

Dé-se ciéncia a Agéncia Goiana de Habitacao, em resposta ao
Oficio n°® 00298/2011 — PRESI.

Apos, arquive-se.

A Secretaria Executiva para diligenciar.

Goiania, 25 de abril de 2012.

£ _ .
DES2 BEAYRIZ FIGUEIREDO FRANCO

Corregedora-Geral da Justica i

|
|
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Goiénia, 08 de abril de 2011

Oficio n°® 00298/2011 — PRESI l lm m
—— 101

A Excelentissima Senhora

Dr’. BEATRIZ FIGUEIREDO FRANCO A GGOIAN!;.'HA M
Corregedora Geral de Justica AGENCIA BITAG
Tribunal de Justiga do Estado de Goiés —
NESTA _NCERy
AL
Assunto: Registro de Loteamentos de Interesse Social o FfS»;Q_ﬂLvé:\
e / @}
Senhora Corregedora Geral de Justica "\\ e
e

AGENCIA GOIANA DE HABITACAO - AGEHAB, sociedade de economia
mista, dotada de personalidade juridica de direito privado, com patriménio préprio e autonomia
administrativa e financeira, integrante da Administragdo Indireta, criada pelo Estado de Goids com o
objetivo de desenvolver e implementar a politica habitacional do Estado, através de seu Presidente Marcos

Abrdo Roriz Soares de Carvalho, vem, respeitosamente & presenga de Vossa Exceléncia informar e requerer
0 que segue:

Tendo em vista o que determina o Art. 3% da Lei Estadual n° 16.269/2008, que
dispde sobre a regularizagdo de ocupagic de imdveis urbanos de dominio do Estado de Goias: “Compete &
Agéncia Goiana de Habitagdo — AGEHAB iniciar o processo de regularizacdo dos lotes residenciais e &

| Secretaria da Fazenda, o dos lotes comerciais, as quais caberd o cadastramento dos respectivos

beneficidrios, a ser realizado na forma estabelecida em regulamento”;

Considerando que o Estado de Goias, através desta AGEHAB, busca aprimorar a
cada dia a politica habitacional do estado, em especial a regularizago fundiaria de interesse social;

E, diante do contexto de que ja existe a necessidade de se registrar loteamentos ja
habitados, bem como aqueles que estdo sendo criados, fomentados pelos diversos programas publicos de
incentivo & construgio de moradias de interesse social, apresentamos a seguinte situagdo:

Ocorre que, atualmente, os Cartérios ainda se utilizam da Lei n° 6.766/1979, que

dispGe sobre o parcelamento de solo urbano, exigindo para o ato inlimeros documentos que seguem abaixo &
transcritos, segundo o Art. 18 da mesma lei:

M maangs 14:55:45 - THROSEL

fir.: 37

“drt. 18 - Aprovado o projeto de loteamento ou de desmembramento, o loteador deverd submeté-lo
ao Registro Imobilidrio dentro de 180 (cento e oitenta) dias, sob pena de caducidade da aprovagao,
acompanhado dos seguintes documentos:

I - titulo de propriedade do imével ou certiddo da matricula, ressalvado o disposto nos §§ 4° e 5°
(NR)

II - historico dos titulos de propriedade do imével, abrangendo os ultimos 20 (vinte) anos,
acompanhado dos respectivos comprovantes;

I - certidées negativas:

a) de tributos federais, estaduais e municipais incidentes sobre o imével;

b) de agbes reais referentes ao imével, pelo periodo de 10 (dez) anos;

¢) de agdes penais com respeito ao crime contra o patriménio e contra a Administragdo Publica;

1V - certiddes:
a) dos Cartdrios de Protestos de Titulos, em nome do loteador, pelo periodo de 10 (dez) anos;

b) de agdes pessoais relativas ao loteador, pelo periodo de 10 (dez) anos;
¢) de énus reais relativos ao imével;
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d) de agdes penais contra o loteador, pelo periodo de 10 (dez) anos; m m

V - cépia do ato de aprovagdo do loteamento e comprovante do
termo de verificagdo pela Prefeitura Municipal ou pelo Distrito
Federal, da execugdo das obras exigidas por legislagdo municipal, E B
que incluirdo, no minimo, a execugdo das vias de circulagdo do A
loteamento, demarcagdo dos lotes, quadras e logradouros e das
obras de escoamento das dguas pluviais ou da, aprovagdo de um

AGENCIA GOIANA DE HABITAGAO

cronograma, com a duragdo mdxima de quatro anos, acompanhado /?y: E;é&;*

de competente instrumento de garantia para a execugdo das obras; i K
VI - exemplar do contrato-padrdo de promessa de venda, ou de ;/cfé' Fls,: C ) 7)

cessdo ou de promessa de cessdo, do qual constardo i@ : <
obrigatoriamente as indicagées previstas no art. 26 desta Lei: %y o e — Y
VII - declaragdo do cénjuge do requerente de que consente no ¥ TR
registro do loteamento. N

Porém, com o advento da Lei n° 11.977/09, que dispde sobre o Programa Minha
Casa, Minha Vida — PMCMYV e a regularizaggo fundiaria de assentamentos localizados em é4reas urbanas,
seu Art. 65 torna mais especifico ao que concerne o objeto dos trabalhos desta Agéncia, relatado a seguir:

Artigo 65 - O registro do parcelamento resultante do projeto de regularizacdo fundidria de
interesse social deverd ser requerido ao registro de imdveis, acompanhado dos seguintes

documentos:

I- certiddo atualizada da matricula do imovel;

1I- projeto de regularizagdo fundidria aprovado

11I- instrumento de institui¢do e convengdo de condominio, se for o caso; e

1v- no caso de pessoas juridicas relacionadas no inciso Il do artigo 50, certiddo atualizada de

seus atos constitutivos que demonstrem sua legitimidade para promover a regularizagdo fundidria.

O legislador ao editar mencionada Lei, se preocupou com a celeridade nos registros
dos iméveis destinados ao interesse social, reduzindo drasticamente a documentagdo necessiria,
desburocratizando o ato.

Assim, diante do exposto, vimos solicitar o apoio de Vossa Exceléncia em
considerar o respaldo da Lei mais recente & Regularizagio Fundiéria de Interesse Social, transmitindo esse
conhecimento aos Cartérios de Registro de Iméveis existentes no Estado de Goias, para que 0S mesmos
possam seguir a integra da nova Lei.

Assim, ao apresentar os fatos, coloco-me & disposigio de Vossa Exceléncia,
reiterando protestos de elevada estima e especial consideraggo.

Atenciosamente
Abrio Roriz Soares de Carvalho
Presidente
o G.'OficiosJurnlico-PODER JUDICIARIONZ0] 1'OF 00298-| IA%%%WM”HMa;ﬁO
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corregedori a | PODER JUDICIARIO . @
eral da iustica Departamento de Orientagéo e Correi¢éo da
g ju Q Coordenadoria de Fiscalizagao e Apoio as Comarcas

do estado de goias

INFORMAGCAO N°. 230/2011

Processo n°: 3717402/2011
Interessado: Agéncia Goiana de Habitagao
Comarca: Goiania - GO

Assunto: Solicita providéncias e apoio para esclarecimentos e aplicagdo do Programa
Minha Casa Minha Vida.
Data: 16/05/2011

Senhor 3° Juiz Auxiliar da Corregedoria,

O sr. Presidente da Agéncia Goiana de Habitagdo encaminhou o
oficio 00298/2011-PRESI a esta Corregedoria-Geral da Justica solicitando o
posicionamento deste 6rgdo quanto a lei a ser adotada nos casos de regularizagao e
ocupacgéo de imoveis urbanos de dominio do Estado de Goias.

Segundo informado pela agéncia, o processo de regularizagao de
iméveis depende do registro de loteamentos ja habitados e também dos que forem
criados, afim de cumprirem-se as formalidades legais. Entretanto, os cartérios de
registro utilizam, para tanto, a Lei 6.766/1979, que, segundo aduz, institui um
procedimento mais arduo e burocratizado para o registro de imoveis.

Defende, ainda, que em 2009 adveio a Lei 11.977, instituindo o
. Programa Minha Casa, Minha Vida, com um procedimento bastante simplificado e
célere, que atenderia melhor aos propésitos do processo de regularizagdo fundiaria,
dispondo, inclusive de forma expressa, sobre tais procedimentos.

A regularizagdo fundidria € um processo conduzido pelo Poder
Publico com o apoio da populagédo beneficiaria, envolvendo as dimensdes juridica,

fisica e social do mesmo problema: a falta de moradia. O processo objetiva legalizar a
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gera! da jUStl_Qa Coordenadoria de Fiscalizagdo e Apoio as Comarcas
do estado de goias

corregedoria | PODER JUDICIARIO
l. H : Departamento de Orientagdo e Correig&o da

permanéncia de moradores de areas urbanas ocupadas irregularmente para fins de
moradia e acessoriamente promove melhorias no ambiente urbano e na qualidade de

vida do assentamento, bem como incentiva o pleno exercicio da cidadania pelos
membros da comunidade.

Nao é interesse do Estado manter a distribuicdo fundiaria
desorganizada e sem ligagdo com a legitima propriedade, ja que isso € obstaculo
significativo para o exercicio do Poder de Policia e até mesmo para a arrecadagéo
tributaria, dentre outras fungdes estatais. Portanto, o implemento do Programa Minha

Casa Minha Vida, também nesses casos, & de interesse do Estado e das comunidades
envolvidas.

Um dos aspectos importantes trazidos pela lei é a celeridade e
simplificagdo do procedimento. Por ser uma medida voltada a populagdo de baixa
renda, ndo € interessante ao Estado prolongar e burocratizar o tramite, ja que essas
pessoas tem maior dificuldade em custear as despesas necessarias. Seria

contraproducente e mitigaria um dos objetivos principais do programa: a regularizagao
fundiaria eficaz.

Nao ha dividas quanto a aplicagdo da Lei 11.977 nesses casos.
Cabe aos cartérios e a propria Agéncia Goiana de Habitagdo apenas a especificagao
das situagdes concretas. Sendo estas delineadas como regularizagao fundiaria, seja
de interesse social, seja de interesse especifico, devem ser aplicadas as regras do
Programa Minha Casa Minha Vida no registro dos iméveis.

Assim sendo, o requerimento da Agéncia Goiana de Habitagéo é
mais do que justo, sendo recomendavel que esta Corregedoria-Geral solicite aos
cartorios responsaveis, via oficio ou qualquer outra forma pertinente, que se adequem
aos procedimentos e regras instituidos no Programa Minha Casa Minha Vida também
para o registro dos imoéveis a serem regularizados, nos termos dos arts. 46 e
seguintes, dando-se énfase ao art. 65, todos da Lei 11.977/2009.

Rua 10 0 150. 11° andar. Sala 1120. St. Qeste. Goidnia/ GO — CEP 74120-020 — lel (62)3216-2648 - www.ljgo.jus.br 2
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corregedoria PODER JUDICIARIO }%/n/
. . Departamento de Orientagéo e Correigao da

geral da jUSU_Qa Coordenadoria de Fiscalizagao e Apoio as Comarcas
do estado de goias

Sendo estas as informagbes possiveis de serem prestadas no
momento, encaminho a Vossa Exceléncia as presentes consideragdes.

DEPARTAMENTO DE ORIENTAGAO E CORREICAO DA
COORDENADORIA DE APOIO E FISCALIZACAO AS COMARCAS DA
CORREGEDORIA-GERAL DA JUSTIGA, em Goiania/ GO, aos 16 (dezesseis) dias do
més de maio de 2011.

,JO% PAULOOLOPES TITéO

JS“ Assessor Correicional

Rua 10 n® 150. 1" andar, Sala 1120, St. Qeste, Goiania/ GO — CEP 74120-020 = Tel (62)3216-2648 - www.tigo.jus.br 3
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corregedoria  PODER JUDICIARIO i
l. geral da justiga ASSESSORIA GFRAL

do estado de goias

PROCESSO N°: 3717402/2011

NOME : Agéncia Goiana de Habitacio
ASSUNTO : Faz Solicitagao

COMARCA : Goiania

INFORMAGAO N° 169/2011

Senhor 3° Juiz Auxiliar,

A Agéncia Goiana de Habitacdo — AGEHAB, solicita a esta
Corregedoria-Geral da Justica seja recomendado aos Oficiais de Registro de Imoveis
deste Estado que observem os preceitos da nova legislacao que dispGe sobre a
regularizagao fundiaria de assentamentos localizados em area urbana, ou seja, a Lein°®
11.977, de 07 de julho de 2009, especialmente a alterag&o introduzida pelo seu artigo
65, que trata da apresentagédo da documentacdo necesséria para o seu registro.

Louvavel a iniciativa da solicitante exprimindo sua
preocupagao com a regularizagdo da ocupagdo dos imdveis urbanos, aprimorando a
politica habitacional deste Estado, principalmente no que diz respeito a exigéncia pelos
Oficiais de Registro de Imoveis de documentos desnecessarios para o registro do
parcelamento resultante de regularizagéo fundiaria de interesse social.

Assim sendo, harmonizo com o entendimento do 18°
Assessor Correicional, Jodo Paulo Lopes Tito, no sentido de que a nova legislagao veio
para acelerar e simplificar o procedimento de registro de loteamento voltado a atender
a populagdo de baixa renda, razédo pela qual sugiro, salvo melhor juizo de Vossa
Exceléncia, a expedigdo de oficio-circular com a recomendacdo aos Oficiais de
Registro de Iméveis da aplicagdo do artigo 65, da Lei 11.977/2009, com as alteragdes

posteriores, no caso de registros de parcelamento do solo regulado pelo Programa

\./(L

1 &
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corregedoria  PODER JUDICIARIO T
geral da justica ASSESSORIA GERAL
do estado de goias

fel

Minha Casa Minha Vida (PMCMV), alertando-os que aos demais loteamentos ou

desmembramentos continua sendo aplicavel o dispositivo contido no artigo 18 da Lei n®
6.766/79.

ASSESSORIA GERAL da Corregedoria-Geral da Justica do
Estado de Goias, em Goiania, aos 17 de agosto de 2011.

(‘l&iﬁw
SIMONE BERNARDES NASCIMENTO RIBEIRO

Assessora Geral

2
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Ministério Piiblico £
- dlo Estado de Goias =

"MINISTERIO PUBLICO DO ESTADO DE COIAS
Ba PROMOTORIA DE JUSTICA
URBANISMO

Excelentissimo Senhor Juiz Auxiliar da Corrégédori.a do
Estado de Goias ' ' '

PROCESSO n°: 3717402

NATUREZA: Providéncias para expedicdo de normas referentes a
registro de regularizagdo de parcelamentos do solo

Interessado: Agéncia Goiana de Habitagdo - AGEHAB

O MINISTERIO PUBLICO DO ESTADO DE GOIAS, por meio do .

presentante que infra-assina orpresente, nos termos do Despacho/Oficio n°
16/12 — 3° JCG, vem apresentar a seguinte Manifestagéo.

Versam os autos sobre pedido formulado pela AGEHAB, através do

Oficio n® 298/11, dirigido & Corregedoria do Poder Judiciario do Estado de

Goias para que: seja modificado o processo de registro de projetos de
regularizacao fundiaria nos Cartérios de Iméveis, aplicando-se o Artigo 65
da Lei 11.977/09, em substituicao do burocratico processo regido pelo Artigo
18 da Lei 6.766/79.

O processo foi instruido bom pareceres fundamentados da Assessoria
Correicional (fls. 08/10 — Informagéo ne 230/11) e da Assessoria Geral (fls.

12/13 = Informacao n°® 169/11), ambos favoraveis ao pleito apresentado pela
AGEHAB. '

Instado a se manifestar, a Associagéo dos Notarios e Registr_adores do

Estado de Goias, quedou;se inerte, nao apresentando resposta ao Oficio n° .

2201/11 (fls. 18).

Rua 23, esq. com Av.B, qd,A-6, Lt. 15/24 sala T-26, Ed. Sede do Ministério Plblico do Estado de Goids, Jd. Goids. Fone: 3243 8097 -

Cep: 74805-100 - Goidnia — Goids
E-mail: 8promotoria@mp.go.gov.br
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Ministério  Piblico
o Estado de Goias

MINISTERIO PUBLICO DO ESTADO DE GOIAS
8a PROMOTORIA DE JUSTICA
URBANISMO

Concluida tal etapa; o douto juiz correicional entendeu nécessana a
manifestagcdo da 82 Promotoria de Justica, feita a comunicagéo através do
Despacho/Oficio n® 16/12.

E o breve relatério, passo a manifestar

A evolugao do direito urbamstlco nos Gltimos 10 (dez) anos, apos a
promulgagao do Estatuto da Cidade (Lei 10. 257/01).€ notoria em privilegiar
-a regularizagéo fundiaria, élevando-a a principio e norte no planejamento da
cidade. |

Com citada evolugdo criaram-se novos instrumentos para efetivar a
regularizagédo fundiaria, vez que, regulada.apenas pelo Artigo 18 da Lei
Lehman, mostrou-se letra morta, de dificil éxecu@éo.

Dessa forma, vital ¢ a alteragdo dos procedimentos internos dos
Cartorios, buscando-se a /modernizagéo e harmonia com 0s novos
instrumentos instituidos pela Lei 11.977/09, padronizando-os através do

processo correicional da Corregedoria do JUd]CIarIO do Estado de Goias, na
forma pleiteada pela AGEHAB.

O Ministério Pulblico concorda com os pareceres acostados ao *
processo, devendo ser aplicado nos Cartorios, de forma homogénea, o
procedimento contido no Artigo 65 da Lei 11.977/09.

E o parecer. |

Goiania, 16 de abril de 2012.

Mot

Mauricig José Nardini
Promotqr de Justiga

Rua 23, esq. com Av.B. qd.A-6. Lt. 15/24, salaT 26, Ed Sede do M|nlslcno Publico do Estado de Gom; Jd. Goias, Fone: 3243 8097
- «Cep: 74805-100 - Goidnia - Goids

, E-mail: 8promotoria@@mp.go.gov.br
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Processo nP: 3717402

Nome: Agéncia Goiana de Habitacdo
Assunto: Faz Solicitagéo

Comarca: @oiénia

PARECER N° 240/2012 — 3° JUIZ AUX. CGJ

Cuida-se de solicitagdo formulada pela
Agéncia Gpiana de Habitagédo, visando obter apoio deste érgado
correcional; no sentido de que sejam orientados os titulares dos
Cartorios de Registro de Iméveis do Estado de Goias, a
observarem as inovagdes introduzidas pela Lei n® 11.977/09, no
registro de loteamentos ja habitados ou que estao sendo criados.

|

?
r

Instada a se pronunciar, a Assessoria de
Orientagdo/e Correigdo prestou informagées as fls. 08/10 e 12/13
do feito, oportunidade em que se posicionou favoravelmente ao
acolhiment‘ da suplica proemial.

| Regularmente cientificada, a Associagdo
dos Notarios e Registradores do Estado de Goias deixou de se
manifestar sobre os fatos apontados no exardio.

Em resposta ao memorando encaminhado
as fls. 28 do album processual, o Promotor de Justica Mauricio
José Nardini demonstrou expressa anuéncia a sugestéo inaugural
(fls. 32/33).‘

E o sucinto relatério. Opino.

| Observo que a proposicdo tratada na
situagdo em voga, revela absoluta pertinéncia e relevancia,

w efetivar a desburocratizagdo no

Rua 5Q, 112 Andafu t. Oeste, Goiania - GO. CEP 74120-020 - Telefone (62) 3216-2632 - Fax
M\—’/& (62)216-2677 - corregsec@tjgo.jus.br
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corregedoria PODER JUDICIARIO
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lo ge;:al da justi(_;a Corregedoria-Geral da Justica

do estado de goigs Gabinete do 3¢ Juiz Auxiliar da CGJ

procedimento de registro imobiliario de parcelamento do solo
regulado pelo programa habitacional denominado “Minha Casa,
Minha Vida”, mencionado na Lei n® 11.977/09.

Outrossim, ndo se pode olvidar que entender
o contrario importaria em prejuizo a regularizacdo fundiaria eficaz,
que no caso do programa habitacional em testilha, atende
especialmente a populagdo de baixa renda.

Ante o sucintamente exposto, SUGIRO seja
oficiado aos| Cartérios de Registros de Imoéveis deste Estado,
cobrando especial atengdo e observancia as mudancas
introduzidas na matéria fustigada pela Lei n® 11.977/09.

E o parecer, “sub censura’.

Goiania(Go), 19 de abril de 2012.

3° Juiz-Auxiliarda CGJGO

Rua 10, 150, 112 Andar ,St. Oeste, Goiania - GO. CEP 74120-020 - Telefone (62) 3216-2632 - Fax
(62)216-2677 - corregsec®@tjgo.jus.br



