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CONTRATO N° 19/2022

Contrato de locagdo de imével que entre si
celebram o TRIBUNAL DE JUSTICA DO
ESTADO DE GOIAS e a empresa INVEST
GOIAS IMOBILIARIA LTDA-ME.

A vista dos autos n° 202205000336805, de um lado o TRIBUNAL DE
JUSTICA DO ESTADO DE GOIAS, situado na Av. Assis Chateaubriand, n® 195, Setor
Oeste, cidade de Goiania-GO, inscrito no CNPJ sob o n°® 02.292.266/0001-80, doravante
denominado LOCATARIO, neste ato representado por seu Diretor-Geral, Rodrigo
Leandro da Silva, brasileiro, servidor publico, residente e domiciliado nesta Capital, e,
de outro, a empresa INVEST GOIAS IMOBILIARIA LTDA - ME, situada na Av. T-7,
esquina com Av. Mutirdo, n® 371, quadra R-34, Lote 01-E, Sala 1609, Edificio Lourengo
Office, Setor Oeste, Goiania-GO, inscrita no CNPJ sob o n°® 18.598.259/0001-41,
doravante denominada LOCADORA, neste ato representada pelo senhor Fausto José
Gomes, brasileiro, corretor/administrador, inscrito no CPF sob o n° 840.984.496-68,
enderego eletrénico faustogomes@creci.org.br, tém entre si justo e combinado o
presente contrato de locagdo de imével, nos termos do artigo 24, inciso X, da Lei n®
8.666/1993, sob sujeigdo as normas das Leis n° 8.245/1991, 8.666/1993 e da Lei
Estadual n°® 17.928/2012, e demais legislagdo especifica, aplicavel & espécie, mediante
as seguintes clausulas e condigdes:

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

O presente contrato tem por finalidade a locagdo dos imdveis urbanos
situados no Ed. Comercial Lourengo Office, localizado na Avenida T-7, esquina com a
Avenida Mutirdo, n® 371, Quadra R-34, Setor Oeste, nesta Capital, a seguir
especificados: Q

R

AN
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I) loja 1, térreo e mezanino, com é&rea total privativa de 2.378,42/m?
(dois mil trezentos e setenta e oito virgula quarenta e dois metros quadrados),

acompanhados de 4 vagas de garagem,

I) 16 (dezesseis) salas autdnomas, localizadas no 24° Andar (2401,
2404, 2407 a 2420), com drea total privativa de 1.292,34 m? (mil duzentos e noventa e
dois virgula trinta e quatro metros quadrados), acompanhadas de 16 (dezesseis) vagas
de garagem.

CLAUSULA SEGUNDA - DA DESTINAGAO
O imoével locado por forga deste instrumento destina-se a instalagao e
funcionamento de unidades administrativas e judiciarias do Tribunal de Justiga, em

decorréncia da necessidade de adequagéo do espago fisico de sua sede.

CLAUSULA TERCEIRA - DA DOCUMENTAGAO COMPLEMENTAR
E parte integrante e inseparavel deste contrato o Termo de Vistoria de

Recebimento do Imével e a proposta comercial.

Paragrafo unico. O Termo de Vistoria de Recebimento, a ser
elaborado pelo LOCATARIO ou por terceiro contratado, em conjunto com o
LOCADORA, quando do recebimento definitivo do imével, devera conter a descrigdo
minuciosa do estado em que se acha o bem, com expressa referéncia aos eventuais
defeitos anteriores a locagdo, de forma a constituir parametro comparativo relativo ao
estado de conservagédo e de uso do imével durante o momento de sua devolugéo.

CLAUSULA QUARTA — DAS OBRIGAGOES DO LOCATARIO
O LOCATARIO obriga-se a:

| - Efetuar o pagamento do aluguel no prazo e conforme condigoes

previstas no presente instrumento;
Il - Servir-se do imével para o uso convencionado ou presumido,
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compativel com a natureza deste e com o fim a que se destina, devendo conserva-lo
como se seu fosse,

Il - Realizar vistoria do imével, antes da entrega das chaves, para fins
de verificagdo minuciosa do estado do imével, fazendo constar do Termo de Vistoria os
eventuais defeitos existentes;

IV - Restituir o imével, finda a locagdo, nas condigbes em que 0
recebeu, conforme documento de descrigdo minuciosa, elaborado quando da vistoria
inicial, salvo os desgastes e deterioragdes decorrentes do uso normal;

V - Comunicar & LOCADORA qualquer dano ou defeito cuja
reparagao a esta incumba, bem como as eventuais turbagdes de terceiros;

VI - Consentir com a realizagdo de reparos urgentes, a cargo da
LOCADORA, sendo assegurado ao LOCATARIO o direito ao abatimento proporcional
do aluguel, caso os reparos durem mais de 10 (dez) dias, nos termos do artigo 26 da Lei
n° 8.245, de 1991; '

VIl - Ndo modificar a forma externa ou interna do imével, sem o
consentimento prévio e por escrito da LOCADORA, exceto para os casos de simples
adequagdes no layout, como remanejamento e instalagdes de divisorias, portas e

interruptores;

VIl - Entregar imediatamente a8 LOCADORA os documentos de
cobranga de tributos e encargos condominiais, cujo pagamento nao seja de seu encargo,
bem como qualquer intimagdo, multa ou exigéncia de autoridade publica, ainda que
direcionada ao LOCATARIO;

IX - Pagar as despesas de telefone e de consumo de energia elétrica,
agua e esgoto;

X - Permitir a vistoria do imdvel pela LOCADORA ou por seus
mandatarios, mediante prévia combinagéo de dia e hora;

Xl - Acompanhar e fiscalizar a execugao do objeto do contrato;

XIl - Atestar as notas fiscais/faturas, por meio de servidor (es)
competente (s) para tal;
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XIll - Aplicar as sangdes administrativas regulamentares e contratuais.

CLAUSULA QUINTA - DAS OBRIGAGOES DA LOCADORA

A LOCADORA obriga-se a:

| - Em relagdo as 16 (dezesseis) salas autbnomas, localizadas no 24°
Andar (2401, 2404, 2407 a 2420), bem como térreo e mezanino, proceder a entrega
imediata apds a realizagdo da vistoria aludida na clausula terceira, em perfeitas
condigbes de uso para os fins a que se destina, e em estrita observancia as
especificagbes de sua proposta e ao Termo de Referéncia respectivo,

Il - Em relagéo a Loja 1, proceder a entrega no prazo maximo de 60
(sessenta) dias, ap6s a assinatura do contrato, em perfeitas condi¢des de uso para os
fins a que se destina, e em estrita observancia as especificagdes de sua proposta e ao
Termo de Referéncia respectivo, o que sera atestado mediante a vistoria indicada na
clausula terceira;

Il - Apds assinatura do Contrato, a LOCADORA apresentara, para
aprovagao do LOCATARIO, planta baixa com proposta de layout (plantas e
especificagbes de materiais e servigos) para as areas de expediente, banheiros e
circulagao, de acordo com as necessidades apresentadas pelo LOCATARIO;

IV - Adaptar e/ou permitir a adaptagéo do layout as necessidades de
ambientes e areas do edificio, a fim de proporcionar o funcionamento adequado dos
diversos servigos, segdes e equipes do NEMS/MA;

V - Realizar as adequagdes necessdrias nas redes elétricas (comum
e estabilizada) e Iégicas para atender o padrao de infraestrutura do NEMS/MA, inclusive
com instalagdo de pontos de acordo com o layout aprovado pelo LOCATARIO;

VI - A LOCADORA devera atender as exigéncias de instalagdo de
pontos telefonicos, o fornecimento e instalagdo de divisérias e equipamentos de ar
condicionado, entre outras;

VIl - Garantir, durante o tempo da locagéo, o uso pacifico do imével;

VIIl - Manter, durante a locagéo, a forma e o destino do imével;
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IX - Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagao;

X - Realizar, em conjunto com o LOCATARIO, quando da entrega do
imével, a vistoria especificada na clausula terceira deste instrumento, auxiliando na
descricao minuciosa do estado do imével;

Xl - Fornecer ao LOCATARIO recibo discriminado das importancias
pagas, vedada a quitagdo genérica,

XIl - Apresentar, no momento da entrega do imdvel, o Certificado de

Conformidade (CERCOM), emitido pelo Corpo de Bombeiros e 0 “habite-se” da

Prefeitura;
Xlll - Entregar os servigos objeto da presente contratagéo dentro do

prazo constante em sua proposta;
XIV - Entregar, em perfeito estado de funcionamento, os sistemas de

condicionadores de ar, combate a incéndio e rede de légica, bem como o sistema

hidraulico e a rede elétrica (comum e estabilizada);
XV - Pagar as taxas de administragao imobiliaria, se houver, e de

intermediagbes, nestas compreendidas as despesas necessarias a aferigao da

idoneidade do pretendente;
XVI - Providenciar o pagamento do prémio de seguro complementar

contra fogo, caso ocorra um sinistro dessa natureza;
XVII - Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagao;

XVIII - Promover obras de reforma ou acréscimos que interfiram na

estrutura do imével, bem como aquelas destinadas a repor as condigdes de

habitabilidade do edificio;
XIX - Pagar 0S

Urbano - IPTU) e taxas, inclusive a contribui¢ao p

impostos (especialmente Imposto Predial Territorial
ara o custeio de servigos de iluminagao

publica, incidentes sobre 0 imével,
XX - Pagar o condominio relativo ao imével locado;

xX| - Disponibilizar 0s cartbes magnéticos ou instrumentos

adequados para acesso as vagas de garagens que acompanham as salas locadas,
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quando necessario,

XXIl - Delimitar, com sinalizagdo adequada, as vagas de garagens
destinadas a utilizagdo do LOCATARIO;

XXIIl - Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condi¢des de
habilitagdo (habilitagéo juridica, regularidade fiscal e trabalhista) e qualificagéo exigidas
no processo de dispensa de licitagdo, bem como as condi¢gdes de contratar com a
Administragdo Publica, sob pena de aplicagdo das sangbes administrativas por
descumprimento de clausula contratual;

XXIV - Arcar com as despesas condominiais extraordinarias,
entendidas como aquelas que nio se refiram aos gastos rotineiros de manutengéo do
edificio, como, por exemplo:

a) obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura
integral do imovel;

b) pintura das fachadas, empenas, pogos de aeragao e iluminagao,
bem como das esquadrias externas,

c) obras destinadas a repor as condi¢des de habitabilidade do
edificio;

d) indenizagdes trabalhistas e previdenciarias pela dispensa de
empregados, ocorridas em data anterior ao inicio da locagao;

e) instalagdo de equipamento de seguranga e de incéndio, de
telefonia, de intercomunicagéo, de esporte e de lazer;

f) despesas de decoragédo e paisagismo nas partes de uso comum;

g) constituigdo de fundo de reserva, e reposigdo deste, quando
utilizado para cobertura de despesas extraordinarias.

XXV - Informar & LOCATARIA quaisquer alteragdes na titularidade do
imével, inclusive com a apresentagdo da documentagao correspondente;

XXVI - Providenciar o registro do Contrato de Locagéo no Cartério de

Registro de Iméveis.
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CLAUSULA SEXTA — DAS BENFEITORIAS
A LOCADORA sera notificada a realizar as benfeitorias que o imével

locado necessitar.
§ 1° Caso a LOCADORA, depois de notificada e ja tendo decorrido 0

prazo, se recuse a realizar as benfeitorias necessarias, 0 LOCATARIO promovera 0s
reparos que se mostrarem imprescindiveis, cumprindo-se observar que:.
a) A LOCADORA devera indenizar o LOCATARIO pelas respectivas

despesas;
b) O LOCATARIO podera descontar dos aluguéis os valores pagos

com as benfeitorias necessarias, caso a LOCADORA se recuse a indenizé-lo pelas

mesmas.
§ 2° As benfeitorias uteis que forem realizadas pelo LOCATARIO,

desde que autorizadas por escrito pela LOCADORA, seré@o indenizaveis e permitem o

exercicio do direito de retengéo.
§ 3° As benfeitorias voluptuarias que forem realizadas pelo

LOCATARIO serdo indenizaveis quando autorizadas pela LOCADORA, caso contrario,
poderdo ser levantadas pelo LOCATARIO ao final da locagdo, desde que sua retirada

nao afete a estrutura e a substancia do imével.

CLAUSULA SETIMA — DO VALOR DO CONTRATO
O LOCATARIO pagara 3 LOCADORA, a titulo de aluguel, os valores

mensais a seguir descritos:
1) Loja 1, térreo e mezanino: R$43,00 (quarenta e trés rea|s) por metro

quadrado, ja inclusos os valores relativos ao condominio e IPTU, perfazendo o importe
mensal de R$102.272,06 (cento e dois mil, duzentos e setenta e dois reais e seis

centavos);
Il) 16 (dezesseis) salas autonomas, localizadas no 24° Andar (2401,

2404, 2407 a 2420): R$50,16 (cinquenta reais e dezesseis centavos), por metro
quadrado, ja inclusos os valores relativos ao condominio e IPTU, perfazendo o importe
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mensal de R$64.823,77 (sessenta e quatro mil, oitocentos e vinte e trés reais e setenta e
sete centavos).

CLAUSULA OITAVA - DO PAGAMENTO

O LOCATARIO obriga-se a pagar o aluguel ao LOCADOR até o 10°
(décimo) dia do més seguinte, mediante apresentagdo da conta, por meio de depésito
em conta bancaria a ser indicada pela LOCADORA.

§ 1° O pagamento somente sera devido ap6s o recebimento definitivo
pelo LOCATARIO, instrumentalizado pelo Termo de Vistoria de Recebimento, bem como
apds a apresentagio do Certificado de Conformidade (CERCOM), emitido pelo Corpo de
Bombeiros e do “habite-se” da Prefeitura.

§ 2° Caso o pagamento ocorra apds o prazo estabelecido no
paragrafo anterior, por responsabilidade exclusiva do LOCATARIO, sobre o valor do
mesmo incorrera multa de mora com base no INPC do IBGE, pro rata temporis, ou por

outro indice oficial substitutivo pactuado entre as partes.

CLAUSULA NONA - DA VIGENCIA E DA PRORROGAGAO

O prazo de locagdo do imével serd de 24 (vinte e quatro) meses,
contados a partir da entrega definitiva do imével, podendo ser prorrogado, a critério do
LOCATARIO, pelo prazo que for necessario, e so tera validade e eficacia se realizadas,
pelo LOCADOR, todas as adaptagGes e reformas indicadas no layout elaborado pela
Diretoria de Obras do LOCATARIO.

§ 1° A entrega definitiva se concretizara com a assinatura do Termo de
Vistoria pela LOCADORA e pelos representantes do LOCATARIO, ora designados a
Diretora Administrativa e o Diretor de Obras do Tribunal de Justiga.

§ 2° Findo o prazo maximo estipulado no caput desta clausula, sem
que as partes tenham convencionado prorrogagéo ou renovagao contratual, obriga-se o
LOCATARIO a restituir o imével objeto deste contrato, no prazo maximo de 120 (cento e

vinte) dias ap6s a data de seu vencimento.
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‘ CLAUSULA DECIMA - DA VIGENCIA EM CASO DE ALIENAGAO
Este contrato continuard em vigor em qualquer hipétese de alienagao

do imével locado, na forma do artigo 8° da Lei n° 8.245, de 1991.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DO REAJUSTE
O valor mensal do contrato sera reajustado ap6s 12 (doze) meses de
sua assinatura, e assim sucessivamente até o final, de acordo com a variagao do IPCA

verificada no periodo, ou outro indice oficial que vier a substitui-lo.
Paragrafo unico. Se a variagao do indexador adotado implicar em

reajuste desproporcional ao prego médio de mercado para a presente locagao, 0 prego
sera apurado mediante negociagao entre 0s contratantes, levando-se em consideragao

valor compativel com o do mercado de locagdo no municipio em que se situa o imovel.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DOS RECURSOS
ORGAMENTARIOS E FINANCEIROS

Os recursos financeiros destinados a locagdo do imével correrao,
neste exercicio, & conta da Dotagdo Compactada n° 2022.0452.009, Programa de
Trabalho n° 2022.04.52.02.061.4200.4.239, Natureza de Despesa n° 3.3.90.39.12,
conforme Nota de Empenho n° 00094, emitida em 13.07.2022, no valor de R$935.736,63

(novecentos e frinta e cinco mil, setecentos e trinta e seis reais e sessenta e trés

centavos), €, nos exercicios seguintes, a conta de recursos consignados nos respectivos

orgamentos.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DA GESTAO
No ambito deste Tribunal, a gestao e fiscalizagdo do presente contrato

sera exercida conforme tabela seguinte:

)
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Fungao Servidor Cargo Matricula
Tatiana Rodrigues Ferreira
Diretora Administrativa 5101220
Gestoras do
Contrato
Cybelle Saad Sapino de Diretora de F—anenharia e 5017254
Freitas Faria Arquitetura

Diretor da Divisao de
Fiscal Técnico Antdnio de Avila Junior Manutengao Predial da Diretoria | 5235952
de Engenharia e Arquitetura

Fiscal , . Diretor da Divisdo de Gestao de
Admi Tc: t Nilvan Soares Rodrigues Contratos e Convénios da 5197609
e Diretoria Administrativa

Diretores das Unidades que

Fiscal Setorial XX ocupario 0 espago

13.1 A fiscalizagéo sera exercida no interesse da Administragéo e nao
exclui nem reduz a responsabilidade da LOCATARIA, inclusive perante terceiros, por
quaisquer irregularidades, e, na sua ocorréncia, ndo implica corresponsabilidade da
Administragdo ou de seus agentes e prepostos, de Conformidade com o art. 120 da Lei
n°® 14,133/2021.

13.2. O fiscal do contrato anotard em registro préprio todas as
ocorréncias relacionadas com a execugdo do contrato, indicando dia, més e ano, bem
como o nome dos funcionarios eventualmente envolvidos, determinando o que for
necessario a regularizagdo das falhas ou defeitos observados e encaminhando os
apontamentos a autoridade competente para as providéncias cablveis.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - DAS PENALIDADES

A inexecugédo total ou parcial do contrato, ou o descumprimento de
qualquer dos deveres elencados neste instrumento, sujeitara a LOCADORA, garantida a
prévia defesa, sem prejuizo da responsabilidade civil e criminal, as penalidades de:

| - Adverténcia por faltas leves, assim entendidas como aquelas que
nao acarretarem prejulzos significativos ao objeto da contratagao;

Il - Multa:
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a) Moratéria de até 0,1% (zero virgula um por cento) por dia de
atraso, injustificado, sobre o valor mensal da locagdo, e, 0,2% (zero virgula dois por
cento) por dia subsequente ao trigésimo;

b) Compensatéria de 10% sobre o valor total do contrato, no caso de
inexecugdo total ou parcial de obrigagdo assumida, podendo ser cumulada com a multa
moratéria, desde que o valor cumulado das penalidades ndo supere o valor total do
contrato;

Il - Suspensdo de licitar e impedimento de contratar com o Tribunal
de Justica do Estado de Goias, pelo prazo de até dois anos;

IV — Declaragdo de inidoneidade para licitar ou contratar com a
Administragdo Publica, enquanto perdurarem 0s motivos determinantes da punigao ou
até que seja promovida a reabilitagdo perante a propria autoridade que aplicou a
penalidade, que sera concedida sempre que a LOCADORA ressarcir ao LOCATARIO

pelos prejuizos causados;
§ 1° A penalidade de multa pode ser aplicada cumulativamente com

as demais sangdes.

§ 22 O Diretor-Geral, na aplicagdo das sangbes, levara em
consideragao a gravidade da conduta do infrator, o caréter educativo da pena, bem como
o dano causado ao LOCATARIO, observado o principio da proporcionalidade.

§ 3° As multas devidas elou prejuizos causados ao LOCATARIO

serdo deduzidos dos valores a serem pagos, ou ainda, quando for o caso, serao inscritos

na Divida Ativa e cobrados judicialmente.
§ 4° A multa devera ser recolhida no prazo maximo de 20 (vinte) dias,

a contar da data do recebimento da comunicagao enviada pelo LOCATARIO.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - DA RESCISAO

O presente contrato podera ser rescindido pelo LOCATARIO, sem
incidéncia de multas ou quaisquer outros énus, na ocorréncia dos casos especificados
| e XVII do artigo 78 da Lei n° 8.666/1993, face as prerrogativas

b7
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conferidas & Administragéo Publica pelo artigo 58 da mencionada Lei.

Paragrafo unico. As partes convencionam que a presente avenga
podera ser rescindida, a critério do LOCATARIO, mediante a prévia comunicagao ao
LOCADOR, com antecedéncia minima de 60 (sessenta) dias, sem que isso acarrete
qualquer indenizagao por parte do LOCATARIO.

CLAUSULA DECIMA SEXTA - DA  PREVENCAO,
CONSCIENTIZAGAO E COMBATE AO RACISMO
A LOCADORA devera realizar programas internos de prevengéo,

conscientizagao e combate ao racismo junto a seus colaboradores.

CLAUSULA DECIMA SETIMA - DA RESOLUGAO DAS
CONTROVERSIAS

As controvérsias eventualmente surgidas quanto a formalizagao,
execucdo ou encerramento deste ajuste serdo submetidas a tentativa de conciliagédo ou
mediagdo no ambito da Camara de Conciliagio, Mediagdo e Arbitragem da
Administragdo Estadual (CCMA), na forma da Lei n° 9.307/1.996 e da Lei Complementar
Estadual n® 144/2018.

CLAUSULA DECIMA OITAVA — DA ASSINATURA ELETRONICA

O presente termo podera ser assinado digitaimente por meio de
certificado digital emitido no ambito da Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira —
ICP-Brasil, observados os padroes definidos pela referida infraestrutura, bem como
mediante a utilizagdo de outro meio de comprovagdo da autoria e integridade de
documentos em forma eletronica, que utilize identificagao por meio de nome de usuario e
senha, inclusive mediante uso da ferramenta de assinatura do Sistema de Processo
Administrativo Digital — PROAD, do TJGO, ou outro sistema que venha a substitui-lo.
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CLAUSULA DECIMA NONA - DO FORO
Fica eleito o Foro da Comarca de Goiania/GO, com renlincia expressa

de qualquer outro, por mais privilegiado que seja, para dirimir as davidas que porventura

surgirem em decorréncia da execugédo do presente contrato.
E por estarem justas e combinadas, as partes assinam o presente

instrumento.

Goiania/GO, datado e assinado digitalmente.

Rodrigo Leandro da Silva
LOCATARIO
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