N° Processo PROAD: 202205000336805 (Evento n° 7)

PODER JUDICIARIO
Tribunal de Justica do Estado de Goias

Diretoria de Engenharia e Arquitetura

TERMO DE REFERENCIA
PROCESSO 202205000336805

1 DO OBJETO

Locacao de imovel urbano destinado a instalagdo e funcionamento de Unidades Administrativas

¢/ou Judiciarias do Tribunal de Justica do Estado de Goias.

2 DA JUSTIFICATIVA

2.1 A contratagdo solicitada visa prover a necessidade de adequacdo do espaco fisico do Complexo
Tribunal de Justi¢a, tendo em vista a criagao de novos cargos de desembargadores, com a respectiva
estrutura de gabinete e de secretaria de Camara, devido a alteracdo da lei de Organizacao Judiciéria
do Estado de Goias, que proporcionou o aumento de nimero de desembargadores ¢ ainda a previsao
de chamamento de cerca de 100 servidores aprovados no ultimo concurso publico efetivado pelo

Tribunal de Justica do Estado de Goias.

2.2 A locagao de imdvel torna-se imprescindivel para a readequacao do espago fisico e para que as
unidades a serem transferidas do Complexo do Tribunal de Justi¢a possam continuar o atendimento

ao publico e o desenvolvimento de suas atividades finalisticas.

3 FUNDAMENTACAO LEGAL

A locagao de imovel se fundamenta no inciso X do art. 24, da Lei n°® 8.666/93, que dispde sobre a

dispensa de licitagao para locagdo de imével destinado ao atendimento das finalidades precipuas da
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administragdo, cujas necessidades de instalagdo e localizagdao condicionem a sua escolha, desde que

0 preco seja compativel com o valor de mercado, segundo avaliagdo prévia.

4 DAS CARACTERISTICAS NECESSARIAS DO IMOVEL A SER LOCADO
4.1 O imovel a ser locado deverd, obrigatoriamente, atender aos seguintes requisitos:

a) Area ttil de aproximada 3.500,00 m?

b) Proximidade ao sistema de transporte coletivo e ao Complexo do Tribunal de Justica;

c) Possibilitar adequada acessibilidade, atendendo as disposicdes previstas na NBR 9050 e suas

atualizacgoes e a Lei n°® 10.098/2000;

d) Estar livre, desembaragado e desimpedido de coisas e pessoas na data da celebragdo do contrato

de locagao;

e) Instalacdes hidrossanitarias de acordo com o previsto na legislagcdo. Devera ser atestada a auséncia
de qualquer tipo de vazamento. As lougas, metais e valvulas deverdo estar em prefeitas condi¢des de

utiliza¢do, devidamente atestadas;
f) Escadas e/ou rampas com largura igual ou superior a 1,20 m, com corrimaos instalados,
sinalizacdo e iluminagdo de emergéncia;

g) Imovel em perfeitas condigdes de uso, com habite-se até a data do recebimento das chaves
(Recebimento Definitivo), em especial atencdo as normas que regem as instalagoes de prevencao e

combate a incéndio;

h) Auséncia de trincas ou fissuras que comprometam ou venham a comprometer a seguranca da

estrutura,;
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1) Teto, piso e paredes deverdo ser revestidos de cores claras, com auséncia de pontos de infiltragao,

mofos, manchas ¢ rachaduras;
) Janelas e portas em perfeito funcionamento de abertura e fechamento de fechaduras;

k) Sistema de climatizagdo em perfeitas condigdes de funcionamento com aparelhos de ar-
condicionado que propiciem a substituicdo do ar no ambiente, que serdo fornecidos e instalados pela

LOCADORA;

k.1) Aparelhos de ar-condicionado contendo selo de Nivel de eficiéncia PROCEL — A ou B com
controles individuais para cada ambiente, proporcionando eficiéncia no controle do consumo de

energia pelo desligamento dos aparelhos destes ambientes quando desocupados;

1) Elevadores, caso houver, em perfeito estado de conservacao, apresentando condi¢des plenamente
seguras de utilizagdo em concordancia com normas da ABNT e laudo do técnico responsavel,

m) Cabos, fiagcdo, dutos e sistemas de prote¢do deverdo estar de acordo com o dimensionamento da
carga prevista para o imovel;

m.1) Deverdo os sistemas elétrico, hidraulico e as instalagdes prediais do imovel estar em perfeitas
condigdes de uso, seguindo todas as diretrizes normativas técnicas legais e de acordo com as

especificacdes feitas em projeto pelo locatario;

n) Devera conter equipamentos de detec¢do de incéndio com todos os equipamentos de seguranga
exigidos pelas normas préprias brasileiras, tais como extintores, mangueiras, rede de hidrantes etc.

Devera ser apresentado, também, o Atestado de Vistoria do Corpo de Bombeiros relativo ao imével;

n.1) A recarga dos extintores, checagem das mangueiras e todas as medidas necessarias para
manutengdo dos padrdoes de seguranga exigidos pelos Orgdos de seguranga ficardo a cargo da
empresa LOCADORA, incluindo a renovagao anual do Atestado de Vistoria do Corpo de Bombeiros

relativo ao imovel;
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0) A instalagdo dos pontos logicos, telefonicos e elétricos serdo realizados pela empresa
LOCADORA, inclusive com fornecimento de pecas, com todas as adaptacdes constantes do layout

elaborado pela Diretoria de Engenharia e Arquitetura do LOCATARIO;

p) Dispor de Sistema de Prote¢do contra Descargas Atmosféricas (SPDA), conforme normas
pertinentes da ABNT e adequadas as necessidades das instalagdes elétricas, telefonicas e 16gica, bem

como manutencao dos equipamentos pertinentes por conta da LOCADORA;

q) Contemplar ou apresentar suporte para atender aos seguintes requisitos de Tecnologia da
Informacao:

q.1) Cabeamento (gigabit) horizontal/vertical certificado;

q.2) Rede elétrica trifasica 380Volts e estabilizada;

s) Deverda dispor, no minimo, 01 (uma) vaga especifica devidamente sinalizada para pessoas
portadoras de necessidades especiais (PNE), conforme a Norma NBR 9050/2004, ¢ 01 (uma) vaga
devidamente sinalizada para idosos conforme previsto na resolugdo CONTRAN 303/08, calcada
acessivel, atendendo a Norma NBR 9050/2004 e demais normas municipais, permitindo o embarque
e desembarque de visitantes com seguranga. Possuir portdes ou local de acesso a pedestres e, em seu
entorno permite com seguranca a correta acessibilidade de carga e descarga de materiais e

equipamentos;

t) Dispor de garagem demarcada e devidamente sinalizada para veiculos oficiais em numero nao
inferior a 02 (duas) vagas e, no minimo 40 (quarenta) vagas para servidores.
u) No minimo uma copa, equipada com pias, torneiras, tomadas de energia (110V/220V), com

espago suficiente para a colocacao de 4 geladeiras, 3 fogdes e 4 fornos de micro-ondas;

v) Deverd atender aos aspectos técnicos exigidos pela legislacao atual, especificamente de acordo

com a Norma de Inspecao Predial/2012 do IBAPE - Instituto Brasileiro de Avaliagdes e Pericias de
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Engenharia — Entidade Nacional, da NBR 5674/2012 — Manuten¢ao de Edificagdes e NBR
15575:2013 Norma de Desempenho de Edificagdes, da ABNT — Associagdao Brasileira de Normas
Técnicas, Norma NBR 8160, NBR 5410/97, Resolugdo n°® 218, de 29 de junho de 1973, do Conselho
Federal de Engenharia e Agronomia — CONFEA, NBR 5419/2005, NBR 16401:2008-1 Instalagdes
de ar-condicionado — Sistemas centrais e unitdrios — Parte 1 - Projeto das instalagdes; NBR
16401:2008-3 — Qualidade do ar interior; ¢ Portaria MS/GM 3523/1998, NBR 10152: - Niveis de
ruido para conforto acustico e a NBR 15575:2013 — Avaliagdo de desempenho, NBR 5413:1992 —
[luminancia de interiores, NBR 12693:2010 - Sistema de prote¢do por extintores; nem o teste
hidrostatico das mangueiras, de acordo com a NBR 12779 - Mangueiras de incéndio — Inspecao,
manutencao e cuidados, NBR 13768:1997 — Acessorios destinados a porta corta-fogo para saida de
emergéncia — Requisitos; e NBR 11742:1997 — Porta corta-fogo — Especificagdo, NR 10 do
Ministério do Trabalho e Emprego e NBR 14276:2006 — Brigada de incéndio , NR 23 quanto aos
extintores, NBR 12779:2004 — Inspecdo, manutencdo e cuidados, NBR 9050:2004 ¢ a NBR
9077:2001 — Saida de emergéncia em edificios que podem desorientar e provocar acidentes numa
situacdo de risco, Portaria 408 do Ministério da Satide, NBR 9050:2004 — Acessibilidade a
edificagdes, mobilidrio, espacos e equipamentos urbanos, NBR 9050:2004, NBR 15575:2013;

4.2 Preferencialmente, no imovel a ser locado poderdo ainda, ser observados os seguintes
requisitos, como critérios de desempate:

a) Solucdes sustentaveis, como reuso de agua, uso de sensores de presenga, utilizacdo de lampadas
fluorescentes compactas ou tubulares de alto rendimento e de lumindrias eficientes, e demais
solugdes previstas na IN SLT n° 01/2010;

b) Grupo gerador para areas comuns e elevadores;

c) Possuir maior nimero de vagas para veiculos em estacionamento proprio para utilizagdo pelos

usuarios.
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5. DA CONTRATACAO

As obrigagdes decorrentes da presente Dispensa de licitagdo serdo formalizadas por instrumento
de Contrato, celebrado entre o Tribunal de Justica do Estado de Goias, doravante denominado
LOCATARIO, e a proponente adjudicataria, doravante denominada LOCADORA, que observara os
termos do artigo 24, inciso X, da Lei n° 8.666/1993, sob sujei¢ao as normas das Leis n° 8.245/1991,
8.666/1993 e da Lei Estadual n® 17.298/2021, e demais legislagao especifica, aplicavel a espécie.

6. DO PRAZO DE VIGENCIA

O prazo de vigéncia do contrato sera de 24 (vinte e quatro) meses, contados a partir da entrega
definitiva do imével, podendo ser prorrogado, a critério do Locatario, pelo prazo que for necessario,
e so terd validade e eficacia se realizadas, pelo Locador, todas as adaptacdes e reformas indicadas no

layout elaborado pela Diretoria de Engenharia e Arquitetura do Locatério.

7. PRECO
O valor a ser contratado resultard da selecdo da melhor proposta e de avaliagdo a ser feita por

Oficial de Justica do Tribunal de Justi¢ca do Estado de Goias.

8. DA DOTACAO ORCAMENTARIA

Natureza de Despesa 3.3.90.39.12.

9. DAAPRESENTACAO DA PROPOSTA
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9.1 Devera constar da proposta o valor mensal do aluguel e o valor total para 01 (um) ano, que deve
computar todos os custos necessarios para a realizagdo do objeto desta locagdo, bem como os
impostos, contribui¢gdes sociais, encargos trabalhistas, previdenciarios, fiscais, comerciais, garantias,
taxas, emolumentos, seguros e quaisquer outros que incidam ou venham a incidir sobre o contrato;
9.2 A proposta devera indicar o prazo para a entrega das chaves;

9.3 A proposta devera estar assinada pelo proprietdrio ou seu representante, desde que possua
poderes para tal;

9.4 Independentemente de declaragdo expressa, a simples apresentacdo da proposta de prego
acarretara, necessariamente, a aceitagdo total das condi¢des previstas neste Instrumento
convocatorio;

9.9 A proposta devera ter validade de, no minimo, 60 (setenta) dias. Nao havendo indicacao, sera
considerada como tal.

10. DAS OBRIGACOES DO LOCATARIO

10.1 Sao obriga¢des do LOCATARIO:

I. Pagar o aluguel e os encargos da locacdo exigiveis, no prazo estipulado no Contrato;

II. Servir-se do imoével para o uso convencionado ou presumido, compativel com a natureza deste e

com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;

III. Realizar vistoria do imovel, antes da entrega das chaves, para fins de verificagdo minuciosa do

estado do imovel, fazendo constar do Termo de Vistoria os eventuais defeitos existentes;

IV. Restituir o imovel, finda a locagdo, nas condi¢cdes em que o recebeu, conforme documento de
descricdo minuciosa, elaborado quando da vistoria inicial, salvo os desgastes e deterioragdes
decorrentes do uso normal;

V. Comunicar a LOCADORA qualquer dano ou defeito cuja reparagdo a esta incumba, bem como as

eventuais turbagdes de terceiros;
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VI. Consentir com a realizacao de reparos urgentes, a cargo da LOCADORA, sendo assegurado ao
LOCATARIO o direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos durem mais de 10

(dez) dias, nos termos do artigo 26 da Lei n® 8.245, de 1991;

VII. Nao modificar a forma externa ou interna do imével, sem o consentimento prévio e por escrito
da LOCADORA, exceto para os casos de simples adequacdes no layout, como remanejamento e

instalacdes de divisdrias, portas e interruptores.

VIII. Entregar imediatamente 8 LOCADORA os documentos de cobranca de tributos e encargos
condominiais, cujo pagamento ndo seja de seu encargo, bem como qualquer intimagdo, multa ou
exigéncia de autoridade publica, ainda que direcionada a0 LOCATARIO;

IX. Pagar as despesas de telefone e de consumo de energia elétrica, agua e esgoto;

X. Permitir a vistoria do imovel pela LOCADORA ou por seus mandatarios, mediante prévia
combinacao de dia e hora;

XI. Acompanhar e fiscalizar a execu¢ao do objeto do contrato;

XII. Atestar as notas fiscais/faturas, por meio de servidor(es) competente(s) para tal;

XIII. Aplicar as sangdes administrativas regulamentares e contratuais.

11. DAS OBRIGACOES DA LOCADORA

11.1 S3o obrigagdes da LOCADORA:

I. Entregar o imovel em perfeitas condi¢cdes de uso para os fins a que se destina, e em estrita
observancia as especificacdes contidas nesse Termo de Referéncia sua proposta;

II. Apds assinatura do Contrato, a LOCADORA apresentara, para aprovagdo do LOCATARIO,
planta baixa com proposta de layout (plantas e especificacdoes de materiais e servicos) para as areas

de expediente, banheiros e circulagdo, de acordo com as necessidades apresentadas pelo

LOCATARIO;
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II1. Adaptar e/ou permitir a adaptacdo do layout as necessidades de ambientes e areas do edificio, a
fim de proporcionar o funcionamento adequado dos diversos servicos, seg¢des e equipes do

NEMS/MA;

IV. Realizar as adequagdes necessarias nas redes elétricas (comum e estabilizada) e logicas para
atender o padrdo de infraestrutura do NEMS/MA, inclusive com instalacdo de pontos de acordo com
o layout aprovado pelo LOCATARIO.

V. LOCADORA devera atender as exigéncias de instalacao de pontos telefonicos, o fornecimento e
instalacdo de divisorias e equipamentos de ar condicionado, entre outras;

V1. Garantir, durante o tempo da locacdo, o uso pacifico do imovel,

VII. Manter, durante a locagao, a forma e o destino do imovel,

VIII. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locacao;

IX. Auxiliar o LOCATARIO na descri¢do minuciosa do estado do imével, quando da realiza¢io da

vistoria;

X. Fornecer ao LOCATARIO recibo discriminando as importincias pagas, vedada a quitacio

genérica;

XI. Pagar as taxas de administragdo imobilidria, se houver, e de intermediagdes, nestas
compreendidas as despesas necessarias a aferi¢ao da idoneidade do pretendente;

XII. Entregar os servigos objeto da presente contratacdo dentro do prazo constante em sua proposta;
XIII. Pagar os impostos, especialmente Imposto Predial Territorial Urbano - [PTU e taxas, incidentes

sobre o imével,;

XIV. Entregar, em perfeito estado de funcionamento, os sistemas de condicionadores de ar, combate

a incéndio e rede de logica, bem como o sistema hidraulico e a rede elétrica (comum e estabilizada);
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XV. Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condi¢des de habilitacdo (habilitacao juridica,
regularidade fiscal e trabalhista) e qualificacdo exigidas no processo de dispensa de licitagdo, bem
como as condi¢des de contratar com a Administracdo Publica, sob pena de aplicagdo das sancdes
administrativas por descumprimento de clausula contratual;

XVI. Providenciar o registro do Contrato de Locacao no Cartorio de Registro de Imoveis;

XVII. Providenciar a atualizagdo do Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros e o pagamento do

prémio de seguro complementar contra fogo;

XVIIIL Informar 8 LOCATARIA quaisquer alteragdes na titularidade do imével, inclusive com a

apresentacdo da documentacgdo correspondente.

12. DO PAGAMENTO

12.1 O pagamento do aluguel serd em moeda corrente nacional, por meio de Ordem Bancaria, até o
10° (décimo) dia util apds o recebimento do documento de cobranga devidamente atestado pelo
representante da Administracdo, e sera depositado na conta corrente da LOCADORA, junto a
agéncia bancdria indicada pela mesma;

12.2 Para fins de pagamento, o documento de cobranga devera ser emitido obrigatoriamente com as
mesmas informagdes, inclusive CNPJ, constantes na proposta de precos e no instrumento de

Contrato, ndo se admitindo documento de cobranga emitido com dados divergentes;

12.3 Antes de qualquer pagamento serdo verificadas as seguintes comprovacgoes, sem prejuizo de
verificacdo por outros meios, cujos resultados serdo impressos, autenticados e juntados ao processo

de pagamento:

I. Regularidade do cadastramento e da habilitacdo contratada, através de consulta “on-line” ao

Sistema de Cadastramento Unificado de Fornecedores — SICAF, nos termos do Decreto n°® 3.722, de
10
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2001; do Decreto n° 4.485, de 2002, ou, na impossibilidade de acesso ao referido Sistema, mediante
consulta aos sitios eletronicos oficiais ou a documentagao mencionada no artigo 29 da Lei n°® 8.666,
de 1993;

II. Apresentacao de Certidao Negativa de Débitos Trabalhista — CNDT, nos termos do Titulo VII-A
da Consolidagdo das Leis do Trabalho, sobre inexisténcia de débitos inadimplidos perante a Justica

do Trabalho, de que trata a Lei n® 12.440, de 2011;

III. Consulta ao Cadastro Informativo de Créditos ndo Quitados do Setor Publico Federal — CADIN,
de que trata a Lei n° 10.522, de 2002; ao Cadastro Nacional de Empresas Inidoneas e Suspensas —
CEIS, de que trata a Portaria CGU n° 516, de 2010; e ao Cadastro Nacional de Condenagdes Civeis
por Ato de improbidade Administrativa — CNCIA, de que trata a Lei n® 8.429, de 1992;

IV. Em caso de irregularidade junto ao SICAF ou & CNDT, a LOCATARIA notificard a
LOCADORA para que sejam sanadas as pendéncias no prazo de 30 (trinta)

dias, prorrogavel por igual periodo, mediante justificativa aceita pela LOCATARIA. Findo este
prazo, sem que haja a regularizacdo por parte da LOCADORA perante o SICAF e a CNDT, ou
apresentagdo de defesa aceita pela LOCATARIA, ocorrendo estes fatos isoladamente ou em
conjunto, caracterizar-se-a descumprimento de cldusula contratual, e estard a LOCADORA sujeita as

sancoes administrativas previstas no Contrato.

12.4 Caso os dados do documento de cobranga estejam incorretos, a LOCATARIA informara a
LOCADORA ¢ esta emitira novo documento de cobranca, escoimado daquelas incorre¢des, abrindo-

se, entdo, novo prazo para pagamento;

12.5 Os eventuais atrasos de pagamento, por culpa da LOCATARIA, geram 2 LOCADORA o direito
a atualizagdo financeira desde a data final do periodo de adimplemento até a data do efetivo

pagamento, tendo como base a taxa de em que os juros serdo calculados a taxa de 0,5 % (zero

1
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virgula cinco) por cento ao més e de 6% (seis) por cento ao ano, pro rata dia e de forma nao
composta, mediante aplicagcdo da seguinte formula:

EM = VP x N x I, onde: EM = Encargos moratérios

VP = Valor da parcela em atraso

N = Numero de dias entre a data prevista para o pagamento ¢ a do efetivo pagamento

I =(TX/100) / 365 = Indice de atualizagio financeira = [(6/100)/365] = 0,00016438

TX = Percentual da taxa de juros de mora anual = 6% (seis por cento)

13. DAS SANCOES ADMINISTRATIVAS
13.1 O desatendimento, pela LOCADORA, de quaisquer exigéncias Contratuais € seus anexos,
garantida a prévia defesa e, de acordo com a conduta reprovavel (infracdo), a sujeitard as sancoes

administrativas previstas no inciso I do artigo 87 da Lei n°® 8.666/93, conforme abaixo:
I. Adverténcia;

II. Multa;
III. Impedimento de licitar e contratar com a Unido, Estados, Distrito Federal € Municipios;

IV. Descredenciamento do sistema de cadastramento de fornecedores.
13.2 O Tribunal de Justica, na quantificacao da pena de multa, observara o seguinte:

13.2.1 Multa de até 10% (dez por cento) sobre o valor do contrato, em caso de descumprimento total
da obrigagdo, inclusive caso de recusa do adjudicatario em firmar o contato, dentro de 10 (dez) dias

contados da data de sua convocacao.

13.2.2 Multa de até 0,3% (zero virgula trés por cento) ao dia, até o trigésimo dia de atraso, sobre o

valor da parte do fornecimento ou servigo nado realizado.
12
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13.2.3. Multa de até 0,7% (zero virgula sete por cento) sobre o valor da parte do fornecimento e/ou
do servigo nao realizado, por dia subsequente ao trigésimo.

13.2.4. Multa de até 10% (dez por cento) sobre o valor inadimplente do contrato/saldo remanescente

do contrato, em caso de descumprimento parcial da obrigagao.

13.3. Sem prejuizo das multas aplicadas, podera a Administragdo, ao seu interesse, rescindir o
contrato em caso de atraso superior ao sexagésimo dia sobre o fornecimento parcial ou integral do

objeto.

13.4. As multas serdo descontadas de qualquer crédito da empresa contratada. Na inexisténcia de
créditos que respondam pelas multas, a contratada devera recolhé-las nos prazos que o Tribunal de

Justi¢a determinar ou, quando for o caso, cobrada judicialmente.

13.5. A penalidade de multa, que podera ser aplicada cumulativamente com as demais sangdes, € a

sua cobranca, ndo isentard a obrigacdo de indenizar eventuais perdas e danos.

13.6. O impedimento de contratar com a Unido, Estados, Distrito Federal e Municipios sera raduado

pelos seguintes prazos:
13.6.1. 6 (seis) meses, nos casos de:

a. Aplicacao de duas penas de adverténcia, no prazo de 12 (doze) meses, sem que o CONTRATADO

tenha adotado as medidas corretivas no prazo determinado pela Administragao.
b. Alteragao da quantidade ou qualidade da mercadoria/materiais fornecidos.

14.6.2. 12 (doze) meses, no caso de retardamento imotivado da execu¢do do objeto, do servigo, de

suas parcelas ou do fornecimento de bens.
13.6.3. 24 (vinte e quatro) meses, nos casos de:
13
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a. Entregar como verdadeira mercadoria falsificada, adulterada, deteriorada ou danificada.

b. Paralisacdo de servico ou do fornecimento de bens sem justa fundamentagdo e prévia

comunica¢dao Administracao.
c. Praticar ato ilicito visando frustrar os objetivos de licitagdo no ambito da administragdo estadual.

d. Sofrer condenagdo definitiva por praticar, por meio doloso, fraude fiscal no recolhimento de

qualquer tributo.

e. Recusar a retirada da nota de empenho ou assinatura do contrato no prazo estabelecido, sem justa

causa.

13.6.4. O fornecedor que, convocado dentro do prazo de validade de sua proposta, ndo celebrar o
contrato, deixar de entregar ou apresentar documentagdo falsa exigida para o certame, ensejar o
retardamento da execugdo do seu objeto, comportar-se de modo inidoneo ou cometer fraude fiscal,
sera aplicada penalidade de impedimento de licitar e contratar com a Unido, os Estados, o Distrito
Federal ou Municipios, por prazo ndo superior a 5 (cinco) anos, sendo descredenciado do Cadastro
de Fornecedores, sem prejuizo das multas previstas neste Termo de Referéncia e no contrato e das

demais cominagdes legais, aplicadas e dosadas segundo a natureza e a gravidade da falta cometida.

13.7. O contrato, sem prejuizo das multas e demais cominagdes legais previstas, podera ser
rescindido unilateralmente, por ato formal da Administragdo, nos casos enumerados nos incisos I a

VIII do art. 37 da Lei n° 14.133/2021.

14. RESCISAO
14.1 A LOCATARIA podera rescindir o Termo de Contrato, sem qualquer 6nus, em caso de
descumprimento total ou parcial de qualquer clausula contratual ou obrigacdo imposta a

LOCADORA, sem prejuizo da aplicagdo das penalidades cabiveis.

14
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14.2 Também constitui motivo para a rescisdo do contrato a ocorréncia das hipoteses enumeradas no
art. 78 da Lei n° 8.666, de 1993, com exce¢do das previstas nos incisos VI, IX e X, que sejam

aplicaveis a esta relacao locaticia.

14.3 Nas hipdteses de rescisdo de que tratam os incisos XII e XVII do art. 78 da Lei n° 8.666/93,
desde que ausente a culpa da LOCADORA, a LOCATARIA a ressarcira dos prejuizos regularmente

comprovados que houver sofrido.

14.4 Caso haja razdes de interesse publico devidamente justificadas nos termos do inciso XII do
artigo 78 da Lei n° 8.666, de 1993, a LOCATARIA decida devolver o imovel e rescindir o contrato,
antes do término do seu prazo de vigéncia, ficara dispensada do pagamento de qualquer multa, desde

que notifique a LOCADORA, por escrito, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias.

14.4.1 Nesta hipotese, caso nao notifique tempestivamente a LOCADORA, e desde que esta nao
tenha incorrido em culpa, a LOCATARIA ficara sujeita ao pagamento de multa equivalente a 02
(dois) meses de aluguel, segundo a propor¢do prevista no artigo 4° da Lei n° 8.245, de 1991, e no

artigo 413 do Codigo Civil, considerando-se o prazo restante para o término da vigéncia do contrato.

14.5 Nos casos em que reste impossibilitada a ocupagdo do imovel, tais como incéndio,
desmoronamento, desapropriagdo, caso fortuito ou for¢a maior, entre outros, a LOCATARIA podera
considerar o contrato rescindido imediatamente, ficando dispensada de qualquer prévia notificagao

ou multa, desde que, nesta hipdtese, ndo tenha concorrido para a situagao.

14.6 O procedimento formal de rescisdo terd inicio mediante notificacdo escrita, entregue

diretamente a LOCADORA ou por via postal, com aviso de recebimento.

14.7 Os casos da rescisdo contratual serdo formalmente motivados nos autos, assegurado o
contraditério e a ampla defesa, e precedidos de autorizacdo escrita e fundamentada da autoridade

competente.
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15. DO CONTROLE E FISCALIZACAO DA EXECUCAO

15.1 Nos termos do art. 117 da Lei n°® 14.133/2021, sera designado representante para acompanhar e
fiscalizar a entrega dos bens, anotando em registro proprio todas as ocorréncias relacionadas com a
execucdo e determinando o que for necessario a regularizacdo de falhas ou defeitos observados,

conforme quadro abaixo:

Designacao Diretoria

Gestor(es) Diretor (a) da Diretoria
Administrativa e Diretor (a) da

Diretoria de Engenharia e Arquitetura

Fiscalizagdo Técnica Diretor da Divisao de Manutencao
Predial da Diretoria de Engenharia e
Arquitetura

Fiscalizagdo Administrativa Diretor da Divisao de Controle de
Contratos e Aquisi¢des da Diretoria
Administrativa

Fiscalizacao Setorial Diretores das Unidades que ocuparao
o0 espacgo a ser alugado

15.1.1 GESTORES(ASO DO CONTRATO: Diretor(a) da Diretoria Administrativa e Diretor(a) da

Diretoria de Arquitetura e Engenharia

15.2 A fiscalizagdo sera exercida no interesse da Administracdo e¢ ndo exclui nem reduz a
responsabilidade da LOCATARIA, inclusive perante terceiros, por quaisquer irregularidades, e, na
sua ocorréncia, nao implica corresponsabilidade da Administragao ou de seus agentes e prepostos, de

Conformidade com o art. 120 da Lei n° 14.133/2021.

16
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15.3. O fiscal do contrato anotard em registro proprio todas as ocorréncias relacionadas com a
execucao do contrato, indicando dia, més e ano, bem como o nome dos funciondrios eventualmente
envolvidos, determinando o que for necessario a regularizacdo das falhas ou defeitos observados e
encaminhando os apontamentos a autoridade competente para as providéncias cabiveis.

16 DOS CRITERIOS DE SUSTENTABILIDADE

16.1 A Contratada deverd adotar as praticas de sustentabilidade ambiental na execucao do servigo,
em atendimento ao art. 170 da CF/1988, ao art. 5° da Lei n® 14.133/2021, a Lei n® 12.187/2009 ¢ art.
6° da Instru¢ao Normativa n° 1/2010 da SLTI/MPOG, bem como do Decreto n°® 7746/2012.

16.2. A introdugao dos critérios de sustentabilidade justifica-se em face da responsabilidade objetiva
da Administracdo no que diz respeito a promocao do bem-estar dos administrados e a preservagao do
meio ambiente de forma sistematica e continua.

16.3. E, portanto, dever da Administracdo Publica zelar pelos principios e diretrizes emanados da

legislagdo que visam proteger o meio ambiente.

17. DOCUMENTACAO COMPLEMENTAR EXIGIDA

17.1 Na proposta serdo exigidos os seguintes dados ou documentos relativos ao imével, que deverdo
acompanhar a proposta de preco da interessada:

a) Endereco do imdvel;

b) Numero de pavimentos;
c) Area de expediente (total e por pavimento);

d) Area total do imével;
e) Fotos do imdvel (fachada, laterais e interna por pavimento);

f) Copia autenticada do Registro de imovel;

17
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g) Declaracao atestando que ndo pesa, sobre o imovel, qualquer impedimento de ordem juridica
capaz de colocar em risco a locacao, ou, caso exista algum impedimento, prestar os esclarecimentos,
cabiveis, inclusive com a juntada da documentacdo pertinente, para fins de avaliagdo por parte da

comissdo designada;
h) Croquis ou plantas baixas dos pavimentos e fachadas.

17.2 Como condigdo prévia ao exame da documentagdo de habilitacdo (regularidade fiscal e
trabalhista) do proponente, verificar-se-4 o eventual descumprimento das condi¢des de participagao,
especialmente quanto a existéncia de san¢do que impeca a futura contratagdo, mediante consulta aos
seguintes cadastros:

I. Cadastro Nacional de Empresas Inidoneas e Suspensas — CEIS, mantido pela Controladoria-Geral
da Unido (www.portaldatransparencia.gov.br);

II. Cadastro Nacional de Condenacdes Civeis por Atos de Improbidade Administrativa, mantido pelo

Conselho Nacional de Justica (www.cnj.jus.br/improbidade adm/consultar_requerido.php);
III. Cadastro Informativo de Débitos ndao Quitados - CADIN, de que trata a Lei n® 10.522/2002.

17.3 As proponentes deverdo comprovar a sua regularidade fiscal e trabalhista. A comprovacao
podera ser efetuada pelo credenciamento e regularidade de situagdo no Sistema de Cadastramento
Unificado de Fornecedores — SICAF, instituido pela Instru¢do Normativa N° 2 de 11/10/2010, da
Secretaria de Logistica e Tecnologia da Informacdo do Ministério do Planejamento, Or¢camento e
Gestao, que sera verificada por meio de consulta on-line no sistema; ou, caso contrario, podera ser

efetuada mediante a apresentacao, juntamente com a proposta de preco, dos seguintes documentos:

17.3.1 Prova de regularidade para com a Fazenda Nacional, conforme Decreto n® 6.106, de 30/04/07,

com as alteracdes do Decreto n° 6.420, de 1°/04/2008, que seré efetuada mediante a apresentagao de:

18
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I - certidao especifica, emitida pela Secretaria da Receita Federal do Brasil, quanto as contribui¢des
sociais previstas nas alineas “a”, “b” e “c” do paragrafo Unico do artigo 11 da Lei n° 8.212, de
24/07/91, as contribui¢des instituidas a titulo de substituicao e as contribui¢des devidas, por lei, a
terceiros, inclusive inscritas em divida ativa do Instituto Nacional do Seguro Social e da Unido, por

ela administradas;

IT - certiddo conjunta, emitida pela Secretaria da Receita Federal do Brasil e pela Procuradoria-Geral
da Fazenda Nacional, quanto aos demais tributos federais e a Divida Ativa da Unido, por esta
administrados.

17.3.2 Prova de regularidade relativa ao Fundo de Garantia por Tempo de Servico (FGTS), se for o
caso.

17.3.3 Prova de inexisténcia de débitos inadimplidos perante a Justica do Trabalho, mediante
apresentacao de certidao negativa ou positiva com efeitos de negativa, nos termos do Titulo VII-A da

consolidacdo das Leis do Trabalho, aprovada pelo Decreto-Lei n® 5.452, de 1° de maio de 1943.

17.4 Juntamente com a proposta de preco, a interessada devera apresentar ainda as seguintes

declaracdes, assinadas pelo representante legal do proponente:

a) Anexo II — Declaracdo de Inexisténcia de Fato Superveniente a Habilitagao;

b) Anexo III - Declaragdo de ndo emprego de Mao-de-obra de Menor;

c) Anexo IV — Declaracdo de elaboragdo independente de proposta, em cumprimento ao disposto na

Instru¢do Normativa SLTI n° 02/2009, de 16/09/2009, publicado no DOU de 17/09/2009.

Goiania, GO, datado e assinado eletronicamente,
Cybelle Saad Sabino de Freitas Faria

Diretora de Engenharia e Arquitetura
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