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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

1. IDENTIFICAGAO DA UNIDADE DEMANDANTE

Unidade demandante: Diretoria Administrativa

Titular da unidade: Tatiana Rodrigues Ferreira
Responsavel pela Lillian Ferreira Leal de Moraes Couto
elaboragao do ETP:

2. REQUISITOS DA CONTRATAGAO

A Diretoria de Engenharia e Arquitetura elaborou estudos para a adequagao dos espagos
no Ed. Lourengo Office, visando a instalagdo do CEJUSC, que sera transferido do Férum
Civel, em fungcdo da reforma no prédio do Férum Criminal, perfazendo uma area de
aproximadamente 2.600,00 m? a ser locada.

Ao final, recomendou que o0 1° e 2° CEJUSC e o Cejusc Saude sejam transferidos para a
area ja locada por este Tribunal no Edificio Lourengo Office, que atualmente esta ocupada
pela Diretoria Judiciaria, sendo as salas de Conciliagdo alocadas no Térreo e as
atividades de Secretaria no pavimento Mezanino.

Recomendou, ainda, a relocacdo da Diretoria Judiciaria para outros pavimentos do
mesmo edificio que estiverem disponiveis para locacao.

Apoés buscas e estudos realizados pelas areas técnicas deste Poder, visando encontrar
areas / imoveis que atendessem a demanda especificada, levando em consideracao
principalmente a preferéncia por localizagdo em pavimento térreo e o ingresso ao local
sem a necessidade de cadastramento prévio de usuarios, ndo foram encontrados imoveis
adequados que pudessem ser sugeridos.

Foram encontrados alguns edificios isolados, que demandariam a estruturacdo de
vigilancia e seguranga; ou espagos que exigiriam a execugao de servigos e instalagdes
(fechamento de paredes, instalagao de infraestrutura, instalagao de ar condicionado); ou
ainda imoveis que ndo apresentavam acessibilidade (elevadores, rampas e sanitarios

acessiveis).

Assinado digitalmente por: TATIANA RODRIGUES FERREIRA, DIRETOR(A) ADMINISTRATIVO(A), em 05/07/2023 as 11:47.
Paravalidar este documento informe o cédigo 698758528947 no enderego https://proad-v2.tjgo.jus.br/proad/publico/validacaoDocumento



N° Processo PROAD: 202303000399507 (Evento n° 61)

O valor proposto pelo proprietario foi de R$ 101.849,00 (cento e um mil e oitocentos e
quarenta e nove reais), ja inclusos condominio e IPTU, compativel com o valor de
mercado apurado por profissional competente.

Em relagdo a avaliagdo prévia do bem, a Diretoria Judiciaria, por meio de Oficiais de
Justica Avaliadores, informou que, tomando por estimativa o estado de conservagao e
localizagdo, o valor médio de mercado do metro quadrado é de R$ 43,03 (quarenta e trés
reais e trés centavos), para efeito de locagao (evento 52/55).

Assim, o valor do metro quadrado proposto pela empresa Invest Goias Imobiliaria Ltda.
de R$36,99 (trinta e seis reais e noventa e nove centavos), encontra-se dentro do valor
meédio de mercado.

Por fim, ressalta-se que a presente contratagao sera realizada por meio de inexigibilidade,

conforme preceitua o inciso V, art. 74, da Lei Federal n°® 14.133/2021:
Art. 74. E inexigivel a licitagdo quando inviavel a competigdo, em especial nos

casos de:

V - aquisi¢do ou locagdo de imodvel cujas caracteristicas de instalagbes e de

localizagéo tornem necessaria sua escolha.

3. RELAGCAO ENTRE A DEMANDA PREVISTA E A QUANTIDADE DE CADA ITEM
Imdovel com area aproximada de 2.600m? para atender a demanda do Tribunal de Justica,
no que refere-se a realocagao das unidades da Diretoria Judiciaria em decorréncia da
transferéncia dos 1° e 2° CEJUSC's e 0 CEJUSC Saude.

4. LEVANTAMENTO DE MERCADO

O levantamento de mercado para a locacédo do imovel foi apurado, por meio de Laudo de
Avaliagdo, encontrando o valor médio de mercado de R$ 43,03 (quarenta e trés reais e
trés centavos), para efeito de locagdo, compativel com o valor do metro quadrado
proposto pela empresa Invest Goias Imobiliaria Ltda., de R$36,99 (trinta e seis reais e

noventa e nove centavos).

5. JUSTIFICATIVAS DA ESCOLHA DO TIPO DE SOLUGAO A CONTRATAR
A escolha das salas localizadas no Edificio Lourengo Office se deu como opgao mais

viavel e eficiente pelo seguinte:
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- as salas encontradas correspondem a metragem recomendada para a alocagdo das
unidades da Diretoria Judiciaria;

- este Poder Judiciario ja possui contrato de locacado de outras salas no mesmo edificio,
podendo, assim, concentrar todas as unidades no mesmo local, facilitando o acesso do
jurisdicionado;

- Conforme parecer da Diretoria de Engenharia e Arquitetura, apds buscas e estudos
realizados, visando encontrar areas / iméveis que atendessem a demanda especificada,
levando em consideracdo principalmente a preferéncia por localizagdo em pavimento
térreo e o ingresso ao local sem a necessidade de cadastramento prévio de usuarios, néo
foram encontrados imoveis adequados que pudessem ser sugeridos.

- Foram encontrados alguns edificios isolados, que demandariam a estruturagdo de
vigilancia e seguranga; ou espagos que exigiriam a execugdo de servigos e instalagoes
(fechamento de paredes, instalagao de infraestrutura, instalagdo de ar condicionado); ou
ainda imoveis que nao apresentavam acessibilidade (elevadores, rampas e sanitarios

acessiveis).

6. JUSTIFICATIVAS PARA AGRUPAMENTO POR LOTE OU GLOBAL DA SOLUGAO
Contratacao global, tendo em vista que a presente aquisicao trata-se de um unico item

(locacéo de imovel).

7. RESULTADOS PRETENDIDOS
Locacao de espacgo para alocar as unidades da Diretoria Judiciaria, tendo em vista que o
1° e 2° CEJUSC e o Cejusc Saude seréao transferidos, em virtude da reforma do Férum

Criminal, para as salas atualmente locadas no Edificio Lourengo para a citada Diretoria.

8. PROVIDENCIAS PARA ADEQUAGAO DO AMBIENTE DO ORGAO
As adequacgdes necessarias no imovel serdo realizadas pelo proprietario, antes da

entrega do imovel.

9. CONTRATAGOES CORRELATAS E/OU INTERDEPENDENTES

Este Tribunal possui contrato de locagao de salas no mesmo edificio.
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10. ANALISE DE RISCOS

10.1. Valor da locagao: risco baixo da Administragcdo pagar um valor acima do mercado,
tendo em vista que o valor sera apurado por meio de laudo de avaliagao foi elaborado por
Oficial de Justica Avaliador, a fim de demonstrar o preco de mercado.

10.2. Documentagao do imovel: risco baixo, tendo em vista que, antes da contratagéo, no
Termo de Referéncia, sera exigido todos os documentos e certiddes necessarios para

comprovacéao de regularidade do imovel e proprietario.

Tatiana Rodrigues Ferreira

Diretora Administrativa

Lillian Ferreira Leal de Moraes Couto

Assessora Auxiliar Il da Diretoria Administrativa

Assinado digitalmente por: TATIANA RODRIGUES FERREIRA, DIRETOR(A) ADMINISTRATIVO(A), em 05/07/2023 as 11:47.
Paravalidar este documento informe o cédigo 698758528947 no enderego https://proad-v2.tjgo.jus.br/proad/publico/validacaoDocumento



ASSINATURA(S) ELETRONICA(S)

Tribunal de Justicado Estado de Goiéas
Paravalidar este documento informe o cédigo 698758528947 no enderego https://proad-v2.tjgo.jus.br/proad/publico/validacaoDocumento

N° Processo PROAD: 202303000399507 (Evento n° 61)
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DIRETOR(A) ADMINISTRATIVO(A)
DIRETORIA ADMINISTRATIVA

Assinatura CONFIRMADA em 05/07/2023 &s 11:47




