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CONSTRUTORA E INCORPORADORA
SAO JORGE LTDA

Aparecida de Goiania/Go; 17 de abril de 2023

AO
TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE GOIAS(TJGO)

At: Sra. Tatiana Rodrigues Ferreira

Assunto: PROPOSTA VENDA IMOVEL.

Prezada Senhora:

Vimos por meio deste oficializar nossa proposta de venda do imovel, a seguir
caracterizado:

Enderego: Rua 6, quadra 24, etapa |, modulo 3, Polo Empresarial Goias,
Municipio de Aparecida de Goiania/Go.

Area Total do Imével: 42.900,64 m2
Area Total Construida: 21.261,43 m2

Principais caracteristicas atuais do imoével.:

v' Galpdo construido em estrutura de concreto protendido, cobertura com
telhas Galvalume, sistema Roberts de exaustédo e ventilagao, para melhor
conforto térmico do ambiente e sem nenhum custo com manutencao e
energia elétrica,

Pé direito do galpao, a parte mais baixa com 8:00 metros de altura e a mais
alta com 11,00 metros,

Terreno totalmente cercado com blocos de cimento,

Estagéo para tratamento de esgotos,

Sistema para tratamento da caixa de gordura da cozinha,

Dois reservatérios d’agua enterrados com capacidade para 400.000 litros,
Trés caixas d’agua suspensas com capacidade para 130.000 litros,
Sistema de aquecimento solar para agua,

Ruas internas totalmente asfaltadas com meios fios refor¢cados,

Sistema de captacéo de aguas pluviais,

Jardinagem em todas as areas destinadas para este fim,

Sistema completo de para-raios,

Sistema de combate a incéndio aprovado pelo corpo de Bombeiro,

Poco artesiano, com vasao aproximado de 4.000 litros/hora,
Disponibilidade de até 600 KW de energia elétrica,

Estacionamento asfaltado e iluminado com 150 vagas,
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Guarita para controle de entrada e saida de veiculos e pedestres,

Patio para manobras de caminhdes totalmente asfaltado,

18 boxes preparados para carregamento e descarregamento de caminhdes,
Salas de treinamentos com capacidades para até 70 pessoas,

Todas as salas equipadas com ares-condicionados,

Banheiros para até 250 pessoas, masculino, feminino e pessoas com
necessidades especiais,

Vestiarios para até 250 pessoas, masculino, feminino e com necessidades
especiais,

Refeitério com capacidade para atender simultaneamente 250 pessoas,
Amplas areas de lazer, escritorios com piso de porcelanato polido.

Principais adequacoes e melhorias a serem implementadas no

imovel atual:
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Revisao geral nos telhados, tais, como, rufos, iluminacao zenital, sistema de
ventilacdo, telhados das docas, com substituicdes na medida que seja
necessario;

Revisdo geral em todo o sistema hidrossanitario, tais, como, vasos
sanitarios, caixas de descargas, grelhas, caixas d’aguas, metais sanitarios,
chuveiros, sistema de aquecimento solar para agua, manutengédo em pogos
artesianos, substituicido dos assentos sanitarios, limpezas gerais nos
reservatorios;

Revisdo geral nas esquadrilhas, dos escritérios, banheiros, portas dos
boxes de carga e descargas, substituir de portas de madeira;

Revisdo geral em pisos, calgadas, e revestimentos dos banheiros;

Revisao geral nos forros dos banheiros, escritorios, salas e refeitorios;
Retiradas de letreiros existentes, retirar divisorias e alambrados;
Adequacdo para atendimento de normas técnicas do Corpo de Bombeiros;
Aplicagao de pintura em todas as instalagdes do imovel, inclusive, muros
internos, externos, guarita, escritorios e refeitérios (n&o inclusos pinturas do
telhado e paredes divisérias dentro do galpao);

Principais benfeitorias a serem integradas ao atual imovel:

v

v
v

Instalacdo de Porta Paletes, na quantidade constante do projeto
encaminhado por este Tribunal;

Cobertura completa de rede Wi Fi em todas as dependéncias necessarias;
Cobertura completa com fibra éptica multimodo 50/125 micro a 10G com 4
vias e conectores LC do DIO em todos os locais necessarios ao bom
desempenho das atividades deste Tribunal, inclusive interligando salas
técnicas;

Construir salas técnicas, no local do atual refeitorio, Gestdo de documental,
Grafica, Patrimonio e Guarita, conforme projeto fornecido por este Tribunal;
Instalacdes de salas técnicas com Rack e cabeamento légico e instalacéo
de link a serem operados por este Tribunal

Instalacdo de ares-condicionados em todas as salas que foram criadas,
conforme projeto fornecido por este Tribunal;
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lluminacdo de LED em todas as areas do Galpdo, escritorios e areas
externas, nas ruas dos porta paletes terdo iluminacdo em todas as ruas,
inclusive com automacéo das mesmas;

Adequacao nas instalacdes elétricas de alta e baixa tensao, visando atender
todas as necessidades para operacao deste Tribunal;

Instalacdo de quadros elétricos de distribuicdo, infraestrutura de
eletrocalhas, perfilados, eletrodutos e cabos;

Infraestrutura para instalagdes de iluminagdo em geral e iluminagdo de
emergéncia;

Execugdes de novas instruturas elétricas para atender novas instalagcbes
solicitadas por este Tribunal, tais, como, grafica, desfazimento de bens,
areas de depdsitos de bens apreendidos, sala de digitalizacdo, sala de
triagem, salas de analises de processos e refeitérios;

Instalacédo de concertina nos muros, em todo o perimetro do imével,
Instalacao de Circuito Fechado de TV (CFTV) em todos os locais solicitados,
com equipamentos de ultima geragédo, como cameras IP/PoE, gravador de
video IP e com HD de 8TB. Para os locais que tem porta paletes serdo
instaladas cameras em todas as ruas;

Instalagdo de Nobreak para estabilizar toda a rede elétrica interna;
Automatizacao dos portdes de entrada e saida;

Disponibilizar em todas as estacdes de trabalho, tomadas elétricas, pontos
l6gicos e telefones, de acordo com as necessidades exigidas por este
Tribunal.

Instalacdo de grupos geradores, suficiente para atenderem todas as
demandas necessarias;

Execucio de abrigo para instalacdo de bujdes de gas nas copas, conforme
projeto encaminhado;

Nivelamento do piso do galp&o destinado a instalagdo da grafica, inclusive
com revestimento em porcelanato acetinado;

Composicao do Valor de Venda do Imoével:

Valor ofertado em setembro/2022 R$ 76.935.000,00
(+) Correcao Monetaria set/22 a mar/23 — IPCA (3,46%) R$ 2.661.951,00
(=) Valor total atualizado R$ 79.596.951,00
(+) Benfeitorias a serem integradas ao imével R$ 4.601.775,79
(=) Valor Total de Venda do Imével R$ 84.198.726,79

Fico a disposicédo para maiores esclarecimentos que julgue necessarios.

Atenciosamente,

Construtora e Incorporadora Sao Jorge Ltda
Gilberto Anténio Sebba
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